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ILUSTRISSIMO SENHOR DOUTOR OFICIAL DO 152 REGISTRO DE IMOVEIS DE SAO PAULO - SP

GOLF VILLAGE EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS S.A.,
sociedade com sede no Municipio de Sdo Paulo - SP, na Av. Dr. Cardoso de Melo, 1340,
2° andar, conj. 21, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no CNPJ/ME sob o n°
05.730.704/0001-33, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.300.196.198, neste ato representada, na forma de seu estatuto social, por seus
diretores ao final identificados, na qualidade de proprietaria e incorporadora, autoriza
e requer determine V.Sa. arquivar e registrar a documentag¢do anexa, para os fins e de
acordo com o art. 32, da Lei Federal n? 4.591/1964, e legislacio complementar,
pertinente ao assunto, apresentando, a seguir, o:

MEMORIAL DE INCORPORACAO
DO CONDOMINIO PARQUE GLOBAL - COMPLEXO DE INOVACAO SAUDE E EDUCACAQO

CAPITULO 1 - DO IMOVEL E DAS FUTURAS DOACOES

% | A Incorporadora é titular da propriedade do imovel, onde sera
construido o Condominio Parque Global - Complexo de Inovagdo, Satde e Educagado,
situado no km 14 da Av. Major Sylvio de Magalhaes Padilha, no Municipio de Sdo Paulo -
SP, 152 Circunscri¢do Imobilidria, objeto da matricula n.2 297.584-, desta Serventia Predia/,
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o qual se acha descrito e caracterizado na referida matricula da seguinte forma
(“Imével”):

“IMOVEL: Um terreno remanescente situado no 302 Subdistrito Ibirapuera, com a
seguinte descricdo: Tem inicio no ponto “A” (distante 468,07 metros da intersegcdo do
eixo da Rua Oagy Kalile com o eixo da Rua Professor Benedito Montenegro, com
orientagdo de azimute 181°23’30”), situado, tanto no alinhamento da Avenida Marginal
do Rio Pinheiro, como na divisa com parte do imovel n°® 16.741 dessa mesma Avenida
matriculado sob n° 151.074 deste Registro, e segue 406,10 metros com azimute
62°3548” confrontando com a Avenida Marginal do Rio Pinheiros até o ponto “B”;
deflete a esquerda formando um dngulo interno de 90°54°52” e segue 12,96 metros com
azimute de 333°38°40” até o ponto “26”, confrontando neste sequimento com a drea
denominada “2” desapropriada da propria matricula; deflete a esquerda formando um
dngulo interno de 165°55°27” e seque 16,14 metros com azimute de 319°26’07” até o
ponto “27”, confrontando neste sequimento com imével S/N° da Avenida Marginal do
Rio Pinheiros matriculado sob n® 199.610, antes transcricdo em drea maior sob n° 22.091
do 1° Registro de Imoveis; deflete a direita formando um éngulo interno de 182°48°31”
e seqgue 102,58 metros com azimute de 322°14’38” até o ponto “31A”, confrontando
neste seguimento com a drea denominada “1” desapropriada da propria matricula;
deflete a direita formando um dngulo interno de 165°31°08” e seque 22,41 metros com
azimute de 307°45°46” até o ponto “32”; deflete a direita formando um dngulo interno
195°05°41” e seque 24,03 metros com azimute de 322°51°27” até o ponto “33”; deflete
a direita formando um dngulo interno de 191°57°12” e seque 18,15 metros com azimute
de 334°48°39” até o ponto “34”; deflete a esquerda formando um dngulo interno de
143°00°38” e segue 13,94 metros com azimute de 297°49°17” até o ponto “35”;
confrontando, do ponto “31A” ao ponto “35” com o imdvel S/N° da Avenida Marginal do
Rio Pinheiros matriculado sob n® 199.610, antes transcrigGo em drea maior sob n® 22.091
do 1° Registro de Imoveis; deflete a esquerda formando um dngulo interno de 85°15'08”
e seque 303,87 metros com azimute de 203°04°25” até o ponto “37”; deflete a direita
formando um dngulo interno de 268°12°00” e seqgue 103,28 metros com azimute de
291°16°25” até o ponto “38”, com parte o imovel n° 16.741 da Avenida Marginal do Rio
Pinheiros, matriculado sob o n° 151.073 deste Registro, deflete a esquerda formando um
dngulo interno de 65°06°00” e segue 76,00 metros com azimute de 176°22°25” até o
ponto “39”; deflete a direita formando um dngulo interno de 215°44°00” e seque 39,04
metros com azimute de 212°06°25” até o ponto inicial “A”; confrontando, do ponto “38”
ao ponto “A”, com parte do imdvel n® 16.741 da Marginal do Rio Pinheiros matriculado
sob n° 151.074 deste Registro e formando um dngulo interno de 30°29°23” com a
Avenida Marginal do Rio Pinheiros, encerrando com uma drea de 35.100,48 metros
quadrados. Cadastro Municipal n® 301.070.0073-0 (érea maior).”
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1.2 Referido Imével foi havido pela Incorporadora conforme R.10 de 4 de
janeiro de 2011 e Avs. n2 28, 29 e 30, todas de 27 de julho de 2021, todas da matricula
n2 199.609, desta Serventia, transportadas para a matricula do Imével, conforme item
“h"” da Av. 1/M.297.584 de 12 de setembro de 2023.

13 O Imével esté cadastrado (area maior) na Municipalidade de Sdo Paulo
pelo contribuinte n2 301.070.0073-0.

1.4 Salvo pelas restrigdes de uso previstas no Capitulo 9 a seguir, o Imdvel
encontra-se livre e desembarac¢ado de d6nus e gravames.

1.5 Conforme Alvara de Aprovagdo, nos termos da Lei Municipal
13.260/01, que disciplina a Operagdo Urbana Consorciada Agua Espraiada, a
Incorporadora doou a Municipalidade uma faixa de drea de 816,30m2, destinada ao
alargamento de calgada, tendo sido previamente destacada do Imével com a abertura
da matricula n? 297.583 deste Registro de Imodveis, a seguir descrita:

“Um terreno situado no 302 Subdistrito Ibirapuera, com a seguinte descri¢do: Tem inicio
no ponto “40” (distante 468,07 metros da interseg¢do do eixo da Rua Oagy Kalile com o
eixo da Rua Professor Benedito Montenegro, com orientacdo de azimute 181°23°30”),
situado, tanto no alinhamento da Avenida Marginal do Rio Pinheiro, como na divisa com
parte do imovel n° 16.741 dessa mesma Avenida matriculado sob n°® 151.074 deste
Registro, e seque 409,48 metros com azimute 62°35’48” confrontando com a Avenida
Marginal do Rio Pinheiros até o ponto “23A”; deflete a esquerda formando um dngulo
interno de 90°54’52” e segue 2,00 metros com azimute de 333°38°40” até o ponto “B”,
confrontando neste seguimento com a drea denominada “2” desapropriada da propria
matricula; deflete a esquerda formando um dngulo interno de 89°05'08" e segue 406,10
metros com azimute de 242°35'48" até o ponto “A”, confrontando neste seguimento com
a drea remanescente da matricula 278.389 pertencente ao 15°R.I; deflete a esquerda
formando um dngulo interno de 149°30'37" e segue 3,95 metros com azimute de
212°06°25” até o ponto inicial “40”; confrontando neste segmento com parte do imdvel
n°® 16.741 da Marginal do Rio Pinheiros matriculado sob n® 151.074 deste Registro e
formando um dngulo interno de 30°29°23” com a Avenida Marginal do Rio Pinheiros,
encerrando com uma drea de 816,30 metros quadrados.”

15.1 Em cumprimento & Certiddo de Diretrizes SMT n2 02/23, a
Incorporadora doara a Municipalidade uma faixa do Imével, com area de 1.551,61 m2,
na projecdo da ponte que sera construida pela Incorporadora a titulo de contrapartida
de polo gerador de trifego, para a implantagdo de melhoramento viario, conforme a

d /
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seguir descrita:

“Um terreno situado no 302 Subdistrito Ibirapuera, com a seguinte descri¢do: Tem inicio
no ponto B, localizado no alinhamento predial da Avenida Marginal do Rio Pinheiro, na
intersec¢do do novo melhoramento vidrio. Deste seque em sentido hordrio por uma
distdncia de 20,60 metros até encontrar o ponto 40A, confrontando neste segmento com
a Avenida Marginal do Rio Pinheiro; dai deflete a direita formando um dngulo interno de
91°06'43" por uma distdncia de 85,04 metros até encontrar o ponto 41; dai deflete a
direita formando um dngulo interno de 178°18'04" por uma distdncia de 44,81 metros
até encontrar o ponto 31B; dai deflete a direita formando um dngulo interno de
41°12'07" por uma distdncia de 0,03 metros até encontrar o ponto 31A; dai deflete a
direita formando um dngulo interno de 165°31'08" por uma disténcia de 102,58 metros
até encontrar o ponto 27; dai deflete a esquerda formando um dngulo interno de
182°48'31" por uma distdncia de 16,14 metros até encontrar o ponto 26; dai deflete a
direita formando um dngulo interno de 165°55'27" por uma disténcia de 12,96 metros
até encontrar o ponto B, inicio desta descrigdo, fechando a presente descricdo com um
dngulo interno de 90°54'52" e com uma drea de 1.551,61 metros quadrados.”

1.6 As doacdes além de estarem contempladas no projeto de construgdo
aprovado pela Municipalidade, também estdo previstas nos quadros da NBr 12.721, que
integram o presente dossié.

1.6.1 A doacgdo referida no item 1.5.1 serd formalizada, nos termos da
Portaria n.2 36/15 da Secretaria de Licenciamento da Prefeitura de S3o Paulo, antes ou
depois do inicio das vendas das futuras unidades auténomas, e dessa forma, nos
respectivos contratos de compromisso de venda e compra que forem anteriormente a
doagdo havera expressa mencgao a tal fato.

CAPITULO 2 - DA AFETACAO DO IMOVEL AO REGIME DA PROPRIEDADE HORIZONTAL

21 Como titular de direitos de propriedade do Imével, a Incorporadora
manifesta, pelo presente instrumento e regular forma de direito, sua vontade de
submeter o empreendimento a ser construido sobre o Imével ao regime de condominio
edilicio, dividido em unidades auténomas, regido pela Lei Federal n.2 4.591/1964, Lei
Federal n.2 10.406/2002 (Cédigo Civil) e legislagdo complementar aplicavel.

22 A Incorporadora poderd alienar a fracdo ideal de terreno

correspondente ao Subcondominio Hospital, a seguir referido, transmitindo
exclusivamente a responsabilidade pela incorporacdo imobilidria do Subcondominio
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Hospital a respectiva Incorporadora Cessionaria. Para tanto, sera realizada junto ao 152
Oficial de Registro de Imdveis a cessdo da incorporacdo imobilidria relativa ao
Subcondominio Hospital, obrigando-se a Incorporadora Cessionaria a apresentar todos
os documentos necessarios para o seu efetivo registro. Em decorréncia da cessdo parcial
de incorporagdo, a Incorporadora Cessiondria deverd se obrigar a todas as regras
assumidas pela Incorporadora com relagdo a Incorporagdo imobiliaria correspondente
ao Subcondominio Hospital e previstas na anexa Convengdo de Condominio.

CAPITULO 3 - DO OBJETO DA INCORPORACAQ

3.1 Conforme projeto de construgdo aprovado pela Incorporadora
perante a Municipalidade de Sao Paulo, mediante Alvara de Aprovagdo de Edificagdo
Nova n.2 2023/0428-00, publicado em 01/08/2023, e Apostilamento de Alvara de
Aprovacao de Edificacdo Nova n.2 2023/0428-01, publicado em 28/08/2023
(conjuntamente, “Alvara de Aprovacdo”), sobre a totalidade do Imével sera construido

o Condominio, composto por 06 (seis) torres, todas com 05 (cinco) subsolos, destinadas
a fins residenciais e ndo residenciais, localizadas no Imével conforme croqui abaixo,
sendo que: (a) as Torres 1, 2, 4 e 5 sdo fisicamente integradas por um mesmo
embasamento; (b) a Torre 3 dispde de embasamento com acesso independente, porém
contiguo ao embasamento das Torres 1, 2, 4 e 5; e (c) a Torre 6 dispde de embasamento
independente e isolado das demais torres.

TORRE 1 - HOSPITAL Bl cveesaventomiT2oTa-Ts // X
TORRE 2 - GLOBAL MEDICAL CENTER | EMBASAMENTO T3 ,/
| LA s
— / |
TORRE 3- PG RESIDENCES " | EmBASAMENTOTS , ;
T |

\ .\

TORRE 4 - HOTEL / RESIDENCIAL / A\
. B¢
1\

TORRE 5 - CENTRO DE ENSINO

TORRE 6 - CORPORATIVO

">

TORRE 4

frorRREB} =
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CAPITULO 4 - DO CONDOMINIO

4.1 O Condominio, melhor descrito na Convencao de Condominio, que
integra o presente para todos efeitos de direito, tem utilizacdo mista, sendo o
Condominio composto por setecentos e vinte (720) unidades auténomas, sendo:

a)- um (01) unidade auténoma de finalidade nao residencial, destinada a servigos
médico-hospitalares;

b)- uma (01) unidade auténoma de finalidade nao residencial, destinada a atividades
de ensino e pesquisa;

¢)- uma (01) unidade auténoma de finalidade ndo residencial, destinada a atividade
de escritorios;

d)- duzentos e sessenta e oito (268) unidades autonomas de finalidade nao
residencial, destinadas a salas de consultorio;

e)- uma (01) unidade auténoma de finalidade n3o residencial, destinada a atividade
de loja para atividades complementares de medicina e saude;

f)- quatrocentas (400) unidades auténomas de finalidade residencial, destinadas a
moradia;

g)- quarenta e duas (42) unidades autébnomas de finalidade ndo residencial,
destinadas a servicos de hotelaria;

h)- quatro (04) unidades auténomas de finalidade ndo residencial, destinadas a
estacionamento de veiculos; e

i)- duas (02) unidades auténomas de finalidade ndo residencial, destinadas a
atividades de cafeteria e restaurante.

4.1.1 O Condominio tera acesso pela Avenida Major Sylvio de Magalh3es
Padilha s/n2.
4.1.2 Quanto a sua administracdo, o Condominio sera dividido em 7 (sete)

setores condominiais independentes (“Subcondominios”), denominados de
Subcondominio Hospital, Subcondominio Centro de Ensino, Subcondominio Global

Medical Center, Subcondominio Hotel-Residencial, Subcondominio PG Residences e
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Subcondominio Unidades S1. As demais especificidades do Condominio estdo
detalhadas na Convengdo de Condominio, a qual todos os adquirentes e conddéminos
estardo sujeitos.

4.1.3 Em observancia aos textos legais supracitados, o Condominio se
dividira em trés (3) partes distintas, a saber:

- uma, constituida de coisas de uso e propriedade comuns de todos os condéminos,
inaliendveis e indivisiveis, acessorias e indissoluvelmente ligadas as demais;

- outra, constituida de coisas de propriedade comum, mas de uso exclusivo dos
condéminos de cada Subcondominio, inalienaveis e indivisiveis, acessdrias e
indissoluvelmente ligadas as demais;

- e outra, constituida das partes de uso e propriedade exclusiva dos condéminos,
que sdo as Unidades Autdnomas.

4.2 As partes comuns, que constituem coisas de uso e propriedade
comuns do Condominio, além daquelas relacionadas no art. 1.331, § 22, do Cadigo Civil,
sdo as constantes na aludida Convencdo de Condominio.

4.3 As Unidades Autonomas sdo aquelas discriminadas na Convencdo de
Condominio, que ali também estdo identificadas suas fragdes ideais de propriedade,

dreas privativas, comuns e totais, bem como suas confrontacdes.

CAPITULO 5 - DA CONVENCAO DO CONDOMINIO

51 O Condominio ficara sujeito a Convengao de Condominio, que
acompanha o presente e que atende aos requisitos do Cddigo Civil e legislacdo
complementar aplicavel.

CAPITULO 6 - DO PATRIMONIO DE AFETACAO

6.1 A Incorporadora declara para os devidos fins, que neste ato submete as
unidades autdnomas do Subcondominio Global Medical Center e do Subcondominio PG
Residence ao regime da afetacdo, conforme previsto nos arts. 31-A e seguintes da Lei
Federal n.2 4.591, de 16 de dezembro de 1964, com as alteracdes introduzidas pela Lei
Federal n.2 10.931, de 02 de agosto de 2004, sendo certo que, oportunamente, a
Incorporadora e/ou Incorporadora Cessiondria podera requerer o patriménio de afetacdo
das unidades auténomas dos demais Subcondominios.
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8.

6.1.1 Por forga da institui¢do do patrimdnio de afetagdo, as fracdes ideais de
terreno e as acessdes objeto do Subcondominio PG Medical Center e do Subcondominio
PG Residence, bem como os demais bens e direitos a eles vinculados, manter-se-3o
apartados do patriménio da Incorporadora e constituirdo patriménio de afetacdo,
destinado a consecuc¢do de tal parcela da incorporacdo e a entrega das unidades
imobilidrias aos respectivos adquirentes, ndo se comunicando com os demais bens,
direitos e obrigagGes do patriménio geral da Incorporadora.

6.2 Deste modo, a Incorporadora requer a respectiva averbagdo na
matricula a ser aberta, observados os atos do Capitulo X.

CAPITULO 7 - DA IMPLANTACAO EM ETAPAS

7.1 Com fundamento no art. 62 da Lei Federal n? 4.864/65, a construcdo e
comercializagdo dos Subcondominios poderdo ser efetuada em etapas distintas, a
critério da Incorporadora, sendo certo que, quando do inicio da comercializacdo a
publico das unidades de cada etapa, a Incorporadora fara a correspondente
comunicagao expressa ao 152 Registro Imobilidrio, para inicio da contagem do prazo de
caréncia da respectiva etapa.

7.2 Nos contratos de alienagdo de unidades auténomas, a Incorporadora
estabelecera o prazo de construcado de cada fase e as areas comuns a serem entregues.

7.3 A Incorporadora podera, em respeito a seu direito de propriedade e
de alienacdo das unidades auténomas, elaborar, a seu critério, as campanhas de
marketing e vendas das fases ainda ndo implantadas, inclusive o acesso ao terreno do
Condominio.

7.4 Enquanto ndo implantadas todas as fases do empreendimento, os
condéminos dos Subcondominios concluidos serdo responsaveis pelo pagamento das
despesas especificas dos respectivos Subcondominios e da totalidade das despesas
gerais do Condominio, que serdo rateadas de forma proporcional entre os condéminos
dos Subcondominios ja entregues, utilizando-se, como critério de rateio, a proporcdo de
areas privativas de cada Subcondominio entregue, conforme estabelecido na
Convencdo de Condominio. A Incorporadora ndo respondera pelas contribuicdes
condominiais correspondentes aos Subcondominios ainda n3ao entregues.

7.5 A Incorporadora sera responsavel pelo pagamento do imposto

territorial urbano (IPTU), taxas e contribuicdes fiscais correspondentes a drea
remanescente do imdvel, que pertencera aos Subcondominios ainda ndo entregues.
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7.6 Até a conclusdo do empreendimento e entrega de todas as fases, o
acesso pelos condéminos a suas unidades condominiais e vagas de garagem sofrera as
restricdes necessarias ao bom andamento das obras de cada fase.

7.7 A Incorporadora declara, ainda, que entregard vagas de garagem
suficientes para atender as unidades auténomas de cada fase.

7.8 Enquanto ndo concluidas as obras de todos os Subcondominios, a
Incorporadora tomara as iniciativas e providéncias que forem necessdrias a
compatibilizar a utilizacdo da fase e partes comuns até entdo concluidas, com a
construcgdo da fase e partes comuns ainda ndo iniciadas ou terminadas, mantendo, as
suas expensas, tapume divisorio e provisorio, a fim de que o terreno em obras seja
separado daquele ja edificado, devendo ser removido quando de seu término, a fim de
integrar aquele ao Condominio.

7.8.1 A Incorporadora envidara seus melhores esforgos para realizar as
obras de forma a ndo importunar os condéminos cujas unidades auténomas ja tiverem
sido entregues.

7.8.2 Para tanto, a Incorporadora estabelece, desde j3, o seguir exposto:

a) - atéaentrega da ultima fase e durante o horario reservado para realizacio das obras,
que sera de 22 a 62 feira das 7h as 22h e aos sabados de 7h as 16h, havera circulacio
no Condominio, em suas vias internas de circulacdo e docas, de pessoas estranhas
ao mesmo, cuja entrada estara devidamente autorizada pela portaria, tais como
prestadores de servigos, empreiteiros, mestre de obras, serventes, etc., bem como
de caminhdes de concretagem (betoneiras), carretas com carregamento de aco,
caminhdes para bombeamento de concreto e outros de que natureza forem
destinados as obras, podera a Incorporadora;

a.1l)-  futuramente, e desde que ndo haja qualguer empecilho ao bom andamento
das obras ou desrespeito a qualquer postura municipal, promover a
abertura de acessos provisorios a obra, de modo a evitar o trafego das
pessoas e veiculos acima referidos pelas dreas comuns implantadas;

a.2)- instalar, nas vias de circulagdo do Condominio, pelas quais trafegardo os

veiculos antes mencionados, sinalizagdo sonora e visual, que servird de
alerta aos transeuntes e/ou condéminos quando do trifego de veiculos.
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b)- a Incorporadora utilizara as dreas comuns ja implantadas para divulgacdo das
vendas das unidades das fases em obras, sendo permitidas, enquanto a
Incorporadora tiver unidades autdonomas a venda, a entrada e circulagdo de
corretores e terceiros interessados na aquisicdo de unidades em todas as areas
comuns ja entregues, bem como a visitagdo de apartamento-modelo decorado que
venha a ser instalado, durante todos os dias da semana, respeitados os horarios das
8h as 22h, inclusive aos sdbados, domingos e feriados;

c)- ostapumes divisorios e provisorios, instalados a fim de que o terreno em obras seja
separado daquele ja edificado, isolardo, apenas e t3o somente, as dreas
efetivamente em obras, de modo que a ndo serem afetadas as areas comuns ja
entregues;

c.l)- como forma de garantir a seguranga dos condéminos, até a conclusdo da
ultima etapa de obras, com a expedicdo do respectivo alvara de conclusio,
nenhum condémino poderd ingressar na area comum em obras isolada
pelo tapume antes referido;

c.2)- o conddmino que transgredir a proibicdo de acesso as dreas isoladas serd o
unico e exclusivo responsavel pelos danos pessoais, materiais ou morais
gue venha a sofrer, bem como pela reparagdo dos danos ocasionados a
terceiros, condéminos ou n3o.

7.9 O inicio das obras de cada fase e o ritmo de sua continuidade sera
aquele de conveniéncia exclusiva da Incorporadora, mesmo apds a conclusdo da
primeira fase e a instalacdo do condominio parcial, objetivando a primeira e/ou
qualquer das fases.

7.10 A Incorporadora poderd desistir de langar a venda novas unidades
e/ou torres, independentemente de consulta dos conddminos proprietarios de outros
edificios.

7.11 Concluida a construgdo de cada fase e obtido o certificado de

conclusdo pertinente (“Habite-se” parcial), a Incorporadora requerera: a averbacdo da
respectiva construgdo, o registro da instituicdo parcial do condominio; e o registro da
Convencgao.

7112 A Incorporadora serd responsavel pelo pagamento de todas as

despesas de fornecimento de agua e de energia elétrica utilizados para constru¢do do
Condominio, sendo certo que havera relogios de dgua e energia elétrica exclusivamente
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para tal finalidade.

7.13 Até a entrega, com a expedicdo do respectivo Alvara de Conclusdo da
ultima fase do Condominio, podera a Incorporadora realizar modificagdes de projetos,
seja de que natureza forem, a seu exclusivo critério ou por exigéncia das autoridades
responsaveis, mesmo que importem em modificagdo, parcial ou geral, de qualquer dos
Subcondominios e das areas comuns do Condominio, respeitados os direitos dos
adquirentes de unidades dos Subcondominios ja lancados pelas respectivas areas
privativas, podendo alterar a quantidade e os tamanhos de pavimentos e unidades,
alterar usos, fachadas e alturas de unidades e torres, modificar partes comuns,
edificacBes, benfeitorias e infraestrutura, modificacdes parciais de qualquer torre ou
unidade para atender as exigéncias estruturais, demandas de mercado, oferecer
melhores condiges funcionais ou atender as necessidades de seguranga ou geral,
tomando as medidas cabiveis junto ao Registro Imobilidrio e Municipalidade.

CAPITULO 8 - DA ALTERACAO DO PLANO DE INCORPORACAO

8.1 A Incorporadora podera desenvolver modificagbes no projeto do
Condominio, de destinagdo e caracteristicas ainda em desenvolvimento, sob as
seguintes premissas:

a)- todas as caracteristicas dos Subcondominios cuja comercializagdo n3o tenha sido
iniciada poderdo ser alteradas a exclusivo critério da Incorporadora, entre outros,
para redefinir categoria de uso, fachada, altura, quantidade e tamanho de
pavimentos e numero de unidades autdonomas uso, mediante aprovagdo de
projeto perante a Municipalidade;

b) - as modificagdes promovidas pela Incorporadora ndo afetardo as areas privativas
das unidades autébnomas e fragBes ideais de cada Subcondominio cuja
comercializagdo tenha sido iniciada, de forma que apenas os coeficientes de
proporcionalidade possam sofrer alteragdes relativamente aos do projeto de
construcao atualmente aprovado;

c)- asvagas de garagem destinadas aos Subcondominios Hospital, Centro de Ensino,
Global Medical Center e Hotel-Residencial, bem como as vagas de garagem
destinadas aos Subcondominio Unidades S1, poderao ter sua localizagdo alterada
dentro do Condominio, conforme estipulado na Convencdo de Condominio;

d) - as modificacdes promovidas ndo afetardo as restricdes e exclusividades previstas
no Capitulo 11 da Convengao de Condominio.

Rubricas: Incorporadora:_/ i ? Responsavel Técnico:
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8.2 Para fins das alteragdes de projeto de que trata este Capitulo, a
Incorporadora rerratificard a incorporagdo imobilidria, integrando as novas unidades
autdonomas e/ou ajustando as unidades atualmente previstas, de forma a refletir as
alteragdes do Condominio, com inclusdo e ajuste das demais disposi¢des necessarias
para tanto.

8.2.1 As alteragdes de projeto de que trata este Capitulo serdo
expressamente previstas nos contratos de compromisso de compra e venda de unidades
futuras que forem formalizados pela Incorporadora, dos quais constardo anuéncia
expressa dos adquirentes a respeito destas alteragdes, de modo que a serventia predial
efetiva a averbagdo da rerratificagdo da incorporacgado, independentemente de anuéncia
dos adquirentes.

CAPITULO 9 - DA REABILITACAO AMBIENTAL DO IMOVEL

9.1 O Imdvel objeto da presente incorporacio foi de propriedade da
Eletropaulo Metropolitana Eletricidade de Sdo Paulo S.A. (“Eletropaulo”), tendo sido
utilizado até meados dos anos de 1990 como local de deposicdo e secagem de material
dragado do leito do Rio Pinheiros, que na época, ja servia de corpo receptor de efluentes
diversos, provocando a contaminacao do solo e dgua subterranea do terreno.

9.2 O Imovel foi objeto de extensas investigagbes, que geraram um
conjunto de intervengdes e procedimentos necessarios para a reabilitacdo e
revitalizacdo da drea para uso imobilidrio, tendo sido objeto de aprovagdes e exigéncias
(a) da Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (“CETESB”), (b) do Departamento
de Controle Ambiental da Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente
(“DEPAVE"), que ratificou as medidas aprovadas pela CETESB, (c) do Ministério Publico
do Estado de S3o Paulo, conforme Termo de Ajustamento de Conduta de 20/10/2008,
aditado em 15/06/2012 (“TAC-MP”), e (d) de acordo judicial homologado nos autos da
acdo civil publica n? 1030506-89.2014.8.26.0053 e da acdo popular n? 0072017-
77.2013.8.26.0002 que tramitaram perante a 122 Vara Civel da Fazenda Publica de Sao
Paulo (“Acordo Judicial”).

9.3 Tais aprovacdes e exigéncias objetivaram estabelecer as diretrizes
necessarias para a reabilitacdo do Imdvel para o uso comercial e/ou residencial, sendo
que todas as intervencdes estardo executadas e concluidas antes da ocupagdo pelos

conddminos.

9.4 Em conformidade com o TAC-MP e determinacdes da CETESB, a

/
Rubricas: Incorporadora: / Responsavel Técnico: /
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utilizagdo do Imdvel devera obedecer as seguintes restrigdes: (1) restricdo a qualquer
tipo de uso de dgua subterrdnea em toda a drea do empreendimento (estendendo-se
até o Rio Pinheiros); (2) apds a implantagdo do projeto de engenharia proposto
(implantacdo de aterro), aplicar sobre toda a area imposicdo de restricdo a realizacdo de
escavagOes abaixo da camada de 1,5 metros implantada, sem que as devidas medidas
de segurancga sejam tomadas e que o descarte de solo fora do Imdvel seja previamente
aprovado perante a CETESB.

9.5 As edificagdes do Condominio serdo providas de sistema ativo de
exaustdo de gases sob o piso do sobressolo, que sera operado em regime continuo ou
intermitente conforme determinagdo da CETESB. Adicionalmente, adotando padrdo
conservador, nos termos do Acordo Judicial, serd instalada uma barreira ativa de
contencgdo na divisa do terreno do empreendimento com o imével ao fundo.

9.6 Em cumprimento ao Acordo Judicial, pelo prazo de 5 (cinco) anos apos
a entrega de cada fase do empreendimento, a Incorporadora sera responsavel pelo
custeio da operacdo, manutengdo e monitoramento do sistema de extragao ativa de
gases na respectiva fase entregue. Vencido o prazo, a responsabilidade por operar,
manter e monitorar o sistema de exaustdo de gases referente a fase entregue do
empreendimento sera transmitida aos respectivos condominios. A transferéncia aos
condominios devera ser realizada mediante a realizacdo de treinamentos e
apresentacdo de manuais detalhados dos sistemas implantados.

CAPITULO 10 - DAS DECLARACOES

10.1 Em atendimento ao disposto no art. 32, da Lei Federal n.2 4.591/64, e
no paragrafo Unico do art. 10, da Lei Federal n.2 4.864/65, a Incorporadora apresenta,

[ 7 B o n

abaixo, as declaragdes das alineas “e”, “i”, “n”, e “p”, do referido dispositivo legal:

a)- Quadro de Area e Fracdes Ideais de Terreno e Coisas Comuns (“e” e “i”)

O calculo da area da edificacdo e discriminacdo das fracGes ideais de terreno e
coisas comuns acham-se explicitados no quadro da NBr-12.721 e na Convengdo de
Condominio, integrantes do presente dossié.

O empreendimento esta dividido em fragdes ideais autdonomas, contendo a sua
discriminagdo, descrigdo, caracterizagdo e destinagdo das futuras unidades e
partes comuns que a elas acederdo, conforme discriminado neste memorial de
incorporagdo imobilidria, na NBr- 12.721 e na Convengao de Condominio,
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b) -

c)-

14.

integrantes do presente dossié, com as respectivas unidades autdbnomas que a elas
corresponderdo.

Declaracio Quanto ao Prazo de Caréncia (“n”)

0 empreendimento acha-se subordinado a prazo de caréncia, no qual, nos termos
do paragrafo 12 art. 34, da Lei Federal n.2 4.591/64, a desisténcia de sua realizagdo,
no prazo de cento e oitenta (180) dias, podera ocorrer, a critério exclusivo da
Incorporadora, nas seguintes hipoteses, cumprindo a Incorporadora realizar
comunicacdo expressa ao 152 Registro Imobilidrio, noticiando o inicio da
comercializagdo das unidades de cada etapa, para inicio da contagem do prazo de
caréncia da respectiva etapa:

b.1)- sendoforobtido pela Incorporadora financiamento bancério a produgdo,
dentro do referido prazo;

b.2)- ocorréncia de qualguer procedimento administrativo ou judicial,
requerido por particulares ou Poder Publico, que impegam a execugdo da
construcdo de acordo com o projeto aprovado, para os quais a
Incorporadora ndo tenha contribuido por agdo ou omissdo, dentro do
referido prazo; e

b.3)- n3o alienacdo de pelo menos trinta por cento (30%) das unidades do
empreendimento, dentro do referido prazo.

Declaracdo Quanto as Vagas de Garagem (“p”)

O Condominio possui um total de 3.122 (trés mil, cento e vinte e duas) vagas para
veiculos de passeio, 83 (oitenta e trés) vagas para portadores de necessidades
especiais, 573 (quinhentos e setenta e trés) vagas para motos, 10 (dez) vagas para
caminhdes, 86 (oitenta e seis) vagas para utilitarios, 02 (duas) vagas para zelador,
08 (oito) vagas para visitante, 02 (duas) vagas para viatura, 562 (quinhentos e
sessenta e duas) vagas para bicicletas e 02 (duas) vagas para ambulancia, todas
localizadas conforme adiante descrito e assim identificadas no projeto aprovado e
na Convencdo de Condominio, a saber:

As regras quanto a utilizacdo das vagas de garagem estdo previstas no Capitulo 12,
da anexa Convengdo de Condominio.

Rubricas: Incorporadora: / Responsdvel Técnico: __ / ~/
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d) - Declaracdo Quanto ao Contrato Padrdo

N3o se utilizando da faculdade prevista no art. 67, da Lei Federal n.2 4.591/64, a
Incorporadora deixa de juntar minuta do contrato-padrdo de alienagdo das
fragdes ideais de terreno.

CAPITULO 11 - DOS DOCUMENTOS JUNTADOS

111 A Incorporadora junta ao presente Memorial de Incorporagdo os
documentos exigiveis e aplicaveis ao plano desta incorporacdo, os quais estdo anexos, e
sdo os relacionados nas alineas “a”, “b”, “c”, “d”, “e”, “f”, “g”, “h”, “i", “|" e “n”, do art.
32, da referida Lei Federal n.2 4.591/1964 (deixando de apresentar o documento
discriminado nas letras “I” e “m” do mesmo artigo 32, por ndo se aplicar a presente

incorporagao

11.2 Os documentos ora apresentados deverdo ficar arquivados na
Circunscricdo Imobilidria competente, para fins de registro e ciéncia dos interessados.

113 Considerando as declaracoes das alineas “e”, “i” e “p”, acima, assina,
também, o presente requerimento, o responsavel técnico pela obra, abaixo qualificado.

Termos em que,
Pede deferimento.
Sao Paulo, 26 de setembro 2023.

ENTOS IMOBILIARIOS S.A.

JOAO CARLOS DUTRA MENDES
CAU PF 081576-4
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