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Hotel-Residencial / Setor Hoteleiro

COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE FUTURA UNIDADE AUTONOMA E OUTROS PACTOS
CONDOMINIO PARQUE GLOBAL - COMPLEXO DE INOVACAO, SAUDE E EDUCACAO

TORRE 4 - HOTEL-RESIDENCIAL
SETOR HOTELEIRO - UNIDADE AUTONOMA N2

QUADRO RESUMO

CAPITULO 1 - DAS PARTES

1.1 Este Compromisso de Venda e Compra de Futura Unidade Auténoma e Outros Pactos
(“Compromisso”), composto por este “Quadro Resumo”, pelas anexas “Normais Gerais” e demais anexos, é
celebrado entre as seguintes partes, a saber: de um lado, como promitente vendedora, doravante designada
“Vendedora”, Golf Village Empreendimentos Imobiliarios S.A., sociedade com sede no Municipio de Sdo
Paulo - SP, na Av. Dr. Cardoso de Melo, 1340, 2° andar, conj. 21, Vila Olimpia, CEP 04548-004, inscrita no
CNPJ sob o n° 05.730.704/0001-33, com seus atos constitutivos arquivados na JUCESP sob o NIRE
35.300.196.198, representada na forma de seu estatuto social; e de outro lado, como promitente(s)
comprador(es), doravante designado(s) “Comprador”, independentemente de género e quantidade:

12 COMPRADOR:
Nome
Nacionalidade
Estado civil
Regime de bens ‘ data unidao
Profissdao
Identidade tipo ne ‘ orgao expedidor
CPF n2
Email ‘ Telefone
22 COMPRADOR:
Nome
Nacionalidade
Estado civil
Regime de bens ‘ data unido
Profissdao
Identidade tipo ne ‘ orgao expedidor
CPF ne
Email \ Telefone
Enderego Logradouro n?
residencial Complemento | Bairro CEP
Municipio Estado
Enderego Logradouro [o mesmo] n?
correspondéncia Complemento | Bairro CEP
Municipio Estado
Tabelido p/ firmas
1.2. Caso ndo seja casado ou viva em unido estavel, o Comprador declara, sob as penas da lei, que ndo

possui convivéncia publica, continua e duradoura, com o objetivo de constituicdo de familia, ndo se
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enquadrando nas condi¢des constantes do Artigo 1.723 e seguintes do Cddigo Civil Brasileiro.

1.3. Na hipdtese de ser mais de um Comprador, estes sdo soliddrios entre si em todas as obrigacdes
ajustadas no presente contrato, especialmente quanto ao pagamento do prego.

CAPITULO 2 - DO EMPREENDIMENTO E DA UNIDADE AUTONOMA

2.1. O Empreendimento, denominado de Condominio Parque Global - Complexo de Inovacdo, Saude e
Educacdo, é composto por 6 (seis) torres, dispostas no Imével conforme croqui abaixo, sendo que: (a) as
Torres 1, 2, 4 e 5 sdo fisicamente integradas por um mesmo embasamento (“Embasamento Comum”); (b) a
Torre 3 dispde de embasamento com acesso independente, porém contiguo ao embasamento das Torres 1,
2,4e5;e(c)aTorre 6 dispoe de embasamento independente e isolado do embasamento das demais torres.

TORRE 1 - HOSPITAL I cveasaveNTOTL-T2-T4-T5
TORRE 2- GLOBAL MEDICAL CENTER 7] EMBASAMENTO T3
TORRE 3 - PG RESIDENCES [ ] emeasamentoTs
TORRE 4 - HOTEL / RESIDENCIAL

TORRE 3
TORRE 5 - CENTRO DE ENSINO

TORRE 6 - CORPORATIVO

<
w
o
19
o
=

2.2. O Empreendimento constituird um Unico condominio edilicio (“Condominio”), que sera dividido em 7
(sete) setores condominiais independentes (“Subcondominios”), assim denominados: “Hospital”, “Global
Medical Center”, “Centro de Ensino”, “Hotel-Residencial”, “PG Residences”, “Corporativo” e “Unidades S1”.

2.3. O Condominio, de uso residencial e ndo residencial, € composto de unidades autbnomas com as
seguintes destina¢des entre seus diferentes setores: moradia, hotel, escritérios, servicos de ensino e
pesquisa, servicos médico-hospitalares em geral, lojas, cafeteria, restaurante e estacionamento de veiculos.

2.4, O Subcondominio Hotel-Residencial sera composto por de 142 (cento e quarenta e duas) unidades
auténomas, dispostas em um “Setor Residencial”, contendo 100 (cem) unidades residenciais de
apartamento, e um “Setor Hoteleiro”, contendo 42 (quarenta e duas) unidades ndo residenciais de hotel,
conforme quadro abaixo e corte esquematico constante do Anexo I:

Pavimentos Unidades Autonomas

Térreo (62 Andar) Unidades 601 e 602

12 Pavimento (82 Andar) - Hotel Unidades 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807, 808, 809, 810,
811, 812,813, 814

22 Pavimento (92 Andar) - Hotel Unidades 901, 902, 903, 904, 905, 906, 907, 908, 909, 910,
911,912,913,914

32 Pavimento (102 Andar) - Hotel Unidades 1001, 1002, 1003, 1004, 1005, 1006, 1007, 1008,
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1009, 1010, 1011, 1012, 1013, 1014

52 Pavimento (122 Andar) - Residencial

Unidades 1201, 1202, 1203, 1204, 1205, 1206

62 Pavimento (132 Andar) - Residencial

Unidades 1301, 1302, 1303, 1304, 1305, 1306

72 Pavimento (142 Andar) - Residencial

Unidades 1401, 1402, 1403, 1404, 1405, 1406

82 Pavimento (152 Andar) - Residencial

Unidades 1501, 1502, 1503, 1504, 1505, 1506

92 Pavimento (162 Andar) - Residencial

Unidades 1601, 1602, 1603, 1604, 1605, 1606

102 Pavimento (172 Andar) - Residencial

Unidades 1701, 1702, 1703, 1704, 1705, 1706

112 Pavimento (182 Andar) - Residencial

Unidades 1801, 1802, 1803, 1804, 1805, 1806

122 Pavimento (192 Andar) - Residencial

Unidades 1901, 1902, 1903, 1904, 1905, 1906

132 Pavimento (202 Andar) - Residencial

Unidades 2001, 2002, 2003, 2004, 2005, 2006

142 Pavimento (212 Andar) - Residencial

Unidades 2101, 2102, 2103, 2104, 2105, 2106

159 Pavimento (222 Andar) - Residencial

Unidades 2201, 2202, 2203, 2204, 2205, 2206

162 Pavimento (232 Andar) - Residencial

Unidades 2301, 2302, 2303, 2304, 2305, 2306

179 Pavimento (242 Andar) - Residencial

Unidades 2401, 2402, 2403, 2404, 2405, 2406

189 Pavimento (252 Andar) - Residencial

Unidades 2501, 2502, 2503, 2504, 2505, 2506

199 Pavimento (262 Andar) - Residencial

Unidades 2601, 2602, 2603, 2604, 2605, 2606

209 Pavimento (272 Andar) - Residencial

Unidades 2701, 2702, 2703, 2704, 2705, 2706

219 Pavimento (282 Andar) - Residencial

Unidades 2801, 2802, 2803, 2804

2.5. As unidades autonomas do Subcondominio Hotel-Residencial terdo as tipologias previstas no quadro
abaixo. As unidades auténomas do Setor Residencial possuem direito de uso de 1 (um) depdsito, bem como
o direito de uso de 1 (uma) vaga indeterminada para veiculo de passeio, distribuidos conforme quadro abaixo
e localizados na “Garagem Comum”, que constitui area comum de uso exclusivo das Torres 1, 2, 4 e 5.

Tipologia I-'\rea.Privativazda Quantidadfa de Direito de Ufo.de

Unidade (m?) Vagas da Unidade 1 (um) Depésito
Unidade Loja 1 142,50 - nao
Unidade Loja 2 263,34 - nao
Unidade hoteleira — Final 1 49,84 - nao
Unidades hoteleira — Finais 2 a 8 35,65 - nao
Unidade hoteleira — Final 9 35,74 - nao
Unidade hoteleira — Final 10 49,70 - nao
Unidade hoteleira — Final 11 41,06 - nao
Unidade hoteleira — Final 12 e 13 42,40 - nao
Unidade hoteleira — Final 14 41,85 - nao
Unidades residenciais — Finais 1 e 2 78,20 1 sim
Unidades residenciais — Finais 3 e 6 52,02 1 sim
Unidades residenciais — Finais 4 e 5 52,16 1 sim
Unidades penthouses - Finais 1 e 2 78,20 1 sim
Unidades penthouses - Finais 3 e 4 104,18 2 sim

2.6. A operacdo da Garagem Comum sera realizada por uma “Operadora de Garagem” especializada, nos
termos do Capitulo 13 da Convencdo de Condominio, sujeita as normas de uso a serem dispostas no
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Regimento Interno. As vagas do Setor Residencial poderdo ser operadas por manobrista, com custeio pelo
Setor Residencial, caso assim venha a ser previsto em Convengao de Condominio.

2.7. O Comprador esta ciente e de acordo que, para a construcdo do Empreendimento, a Vendedora
contratou financiamento com instituicdo financeira e, para garantir o crédito a ser concedido, constituiu (i)
hipoteca sobre o terreno e respectivas acessdes, inclusive sobre as futuras unidades auténomas, e (ii) cessdo
fiduciaria dos direitos de crédito decorrentes da comercializacao das unidades autbnomas, motivo pelo qual,
mediante instrucdo da Vendedora, os pagamentos relativos as unidades autdnomas serdo efetuados por meio
de boletos de cobranca que a referida instituicao financeira vier a indicar.

2.8. As caracteristicas da Torre 4 - Hotel-Residencial acima previstas constam de Projeto Modificativo em
aprovacao perante a Municipalidade, conforme Clausula 9.4 e seguintes das Normas Gerais, sendo certo que as
obras do Empreendimento serdao executadas pela Vendedora ou por quem ela indicar, conforme Projeto
Modificativo, salvo altera¢des que, nos termos deste Compromisso, venham a ser introduzidas.

2.9. Diferencas nas areas comuns ou de utilizacdo privativa, das dreas totais e de fracdo ideal de terreno
de até 5% (cinco por cento) das constantes do projeto aprovado comparativamente as dos quadros da NBr
12.721, e destes comparativamente as do projeto de execugdo, para mais ou para menos, ndo dara quaisquer
direitos a ressarcimentos pelas diferengas que, até aquele limite, resultarem da execucdo da obra.

2.10. Este Compromisso tem por objeto a promessa de venda e compra da(s) unidade(s) autbnoma(s) da
Torre 4 - Hotel Residencial indicada(s) no preambulo deste Compromisso (“Unidade Autonoma”), com drea
privativa prevista no quadro constante da Clausula 2.5 acima.

2.11. Nos termos do Capitulo 19 das Normais Gerais, o Empreendimento sera realizado em etapas distintas,
a critério da Vendedora.

2.12. A Torre 4 - Hotel Residencial foi submetida ao regime de patrimonio de afetagao, regrado pela Lei
Federal n.2 10.931/2004, mediante Av.6 de 10/05/2024 na matricula do Imdvel.

2.13. O Empreendimento foi objeto de registro de Memorial de Incorporagao, conforme registro feito sob o
n° R04/297.584 de 03/11/2023 na matricula do Imével perante o Registro de Imdveis. Apds aprovagdo das
alteragOes de que trata a Clausula 2.8 acima, o Memorial de Incorpora¢gdo do Empreendimento e respectiva
Convencdo de Condominio serdo retificados e ratificados, para refletir tais modificagdes.

2.14. O Comprador, neste ato, opta pela planta anexa de disposi¢do interna da Unidade Autonoma, sem
qualquer alteracdo no respectivo preco de aquisicdo, conforme Anexo Il deste Compromisso.

2.15. Independentemente de consulta ou anuéncia do Comprador e dos proprietarios de unidades das demais
Torres, e sem que a estes caiba qualquer compensacao, respeitados os direitos adquiridos pelos mesmos no
que se refere a suas areas privativas e preservada a fracdo ideal de Terreno atribuida a cada uma das Torres, até
a expedicdo do certificado de conclusdo das obras da ultima fase do Empreendimento, a Vendedora, a seu
critério, tem o direito de modificar as partes comuns, as edificagdes, benfeitorias e infraestrutura constantes do
projeto de construgdo das demais Torres do Empreendimento, tomando as medidas cabiveis junto ao Registro
Imobilidrio e na Prefeitura Municipal competente, conforme Clausula 19.9 das Normais Gerais.

2.16. Asunidades autdonomas do Setor Hoteleiro serdo destinadas exclusivamente para fins hoteleiros, por
meio de um sistema Unico de prestacdo de servigos de hotelaria, que devera ser mantido em funcionamento
permanente no Setor Hoteleiro. Estas unidades auténomas somente poderdo ser utilizadas para acomodar
hdspedes, sendo vedada sua utilizagdo para fins residenciais ou para abrigar escritdrio, consultério, loja ou
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qualquer outra atividade, seja pelo condomino proprietdrio da unidade autbnoma ou fragdo, seja por
terceiros baseados em qualquer ajuste, escrito ou verbal, ainda que pactuado com o proprietario. Os
proprietdrios das unidades do Setor Hoteleiro deverdo contar com uma Unica empresa de reconhecida
especializacdo para administrar os servicos hoteleiros (“Operadora Hoteleira”). A operacdo do Setor
Hoteleiro devera ser realizada por meio de uma Unica estrutura juridica, que assegure a posse de todas as
unidades e suas areas comuns a Operadora Hoteleira, para, em conjunto, serem utilizadas para hospedagem.

2.17. A fim de manter a uniformidade e o padrao do Setor Hoteleiro e do Setor Residencial, a
administragdo de condominio do Subcondominio Hotel-Residencial deverd ser também realizada pela
Operadora Hoteleira ou empresa do mesmo grupo econdmico. A bandeira hoteleira podera ser alterada,
observando-se a Convengao de Condominio e os contratos celebrados com a Operadora Hoteleira.

2.18. E vedado aos proprietarios de unidades auténomas do Setor Hoteleiro solicitar ou realizar qualquer
alteracdo na estrutura fisica ou na decoracdo de sua unidade, sendo que qualquer eventual medida neste
sentido somente podera ser realizada por iniciativa de deliberagdo do Subcondominio Hotel-Residencial ou
da Operadora Hoteleira, conforme Conveng¢do de Condominio e contratos com a Operadora Hoteleira.

2.19. A V3rso Taylor Stay S.A., sociedade com sede no Municipio de S3o Paulo - SP, na Rua Oscar Freire, n2
379, 22 andar, Cerqueira César, CEP 01426-900, inscrita no CNPJ sob o n2 43.749.410/0001-42, foi contratada
como Operadora Hoteleira, para administrar o Setor Hoteleiro sob a bandeira “V3RSO tailored by Emiliano” .
Do mesmo grupo econémico, a Verso Administragdo Condominial Ltda., sociedade com sede de Municipio de
Sdo Paulo - SP, na Rua Oscar Freire, n2 379, 22 andar, Cerqueira César, CEP 01426-900, inscrita no CNPJ sob o n2
43.681.019/0001-53, foi contratada para realizar a administracdo do Subcondominio Hotel-Residencial.

CAPiTULO 3 - DO PRECO E FORMA DE PAGAMENTO
3.1. O preco total para a aquisi¢do da Unidade Auténoma, certo e ajustado entre as partes, é de RS
( ) (“Preco”), sujeito a juros e a atualizagdo monetaria adiante pactuados em caso de pagamento
parcelado, sendo 50% (cinquenta por cento) do preco relativo a fragdo ideal de terreno e os outros 50%
(cinquenta por cento) do prego relativo as acessées vinculadas a unidade autdnoma.
3.2. O Prego sera pago de forma parcelada, nos seguintes valores e prazos:

A) Parte fixa:

A.1) atitulo de sinal, a parcela de RS ( ), correspondente a % ( ) do Precgo
total, neste ato, por meio de transferéncia eletronica feita de conta bancaria de titularidade da Vendedora,

cuja quitacdo somente se darad quando do recebimento dos valores com a compensacgdo bancaria.

B) Parte Reajustavel:

B.1) Parcelas com vencimento antes da expedicdao do auto de conclusio das obras do
Empreendimento (“Habite-se”):

B.1.1) RS ( ), por meio de ( ) parcelas mensais e consecutivas, no valor
unitario de RS ( ), vencendo-se a primeira no dia / / e as demais no mesmo dia
dos meses subsequentes, até final liquidacao;

B.1.2) RS ( ), por meio de ( ) parcelas mensais e consecutivas, no valor
unitario de RS ( ), vencendo-se a primeira no dia / / e as demais no mesmo dia
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dos meses subsequentes, até final liquidacao;

B.1.3) RS ( ), por meio de ( ) parcelas anuais e consecutivas, no valor unitario
de RS ( ), vencendo-se a primeira no dia / / e as demais nos mesmos dias dos
anos subsequentes, até final liquidacao; e

B.1.4) RS ( ), por meio de parcela Unica, com vencimento no dia / /
B.2) Parcelas com vencimento apds a emissao do Habite-se:

B.2.1) RS ( ), por meio de ( ) parcelas mensais e consecutivas, no valor
unitario de RS ( ), vencendo-se a primeira no dia / / e as demais no
mesmo dia dos meses subsequentes, até final liquidacao;

B.2.2) RS ( ), por meio de parcela Unica, com vencimento no dia / /

3.2.1. Observados os demais termos e condi¢cdes deste Compromisso, apds a emissdo do Habite-se, a
propriedade da Unidade Autonoma serd transferida ao Comprador mediante celebracdo de Escritura de
Venda e Compra com Pacto Adjeto de Alienagdo Fiduciaria, sob o regime da Lei Federal 9.514/97, hipdtese
em que o saldo do preco de compra constituira divida liquida e certa, a ser paga pelo Comprador em parcelas,
nos mesmos prazos e valores previstos no item “B.2” acima, devidamente corrigidas sob os mesmos termos
constantes da Clausula 3.4 a seguir, com alienacdo fiducidria da Unidade Autonoma a Vendedora, em
garantia do pagamento da divida, conforme Clausula 13.11.1 das Normas Gerais.

3.2.2. O Comprador podera antecipar as parcelas indicadas no item “B.2” acima, e efetuar o pagamento
em uma Unica parcela, com recursos préprios ou através de financiamento a ser contratado com a instituicao
financeira, de acordo com as normas e juros vigentes na data da assinatura do contrato de financiamento. A
eventual obtengdo de recursos de financiamento ndo deverd acarretar qualquer 6nus a Vendedora, sendo
de responsabilidade Unica e exclusiva do Comprador o pagamento de todas as despesas necessarias para
tanto, tais como taxas de abertura de crédito, de expedientes, de avaliagdo, emolumentos de cartério, tanto
de notas como de registro de imdveis, ITBI, certiddes, seguros, enfim, qualquer uma que se faga necessario
para a obtencdo de tais recursos, mesmo que langadas em nome da Vendedora.

3.3. As parcelas do Prego serdo corrigidas monetariamente, até o més de conclusdao das obras,
caracterizado pela expedicdo do auto de conclusdo (“Habite-se”), de acordo com a variagcdo percentual
mensal positiva do indice Nacional de Custo da Construcdo (Coluna 35), calculado e divulgado pela Fundagdo
Getulio Vargas, utilizando-se como indice base aquele referente ao 22 (segundo) més imediatamente anterior
ao de assinatura do presente instrumento (N2) e como indice-reajuste o correspondente ao 22 (segundo)
més anterior ao do efetivo pagamento da prestacdo (N-2) (“INCC").

3.4. As parcelas do Preco venciveis a partir do més imediatamente posterior ao més de emissdo do
Habite-se, bem como aquelas vencidas e eventualmente ndo pagas, que forem corrigidas monetariamente
até entdo pelo INCC, passarido a ser corrigidas de acordo com a variacdo percentual mensal positiva do indice
Geral de Precos — Mercado, calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, utilizando-se como indice
base aquele referente ao 22 (segundo) més imediatamente anterior ao da data de expedi¢do do auto de
conclusdo (N-2) e como indice-reajuste o correspondente ao 22 (segundo) més anterior ao do efetivo
pagamento da prestagdo (N-2) (“IGP-M”), e serdo acrescidas de juros calculados a razdo de 12% (doze por
cento) ao ano, de acordo com o Sistema Francés de Amortizacdo “Tabela Price”.

3.5. Conforme Artigos 54-A e 54-B do Cddigo de Defesa do Consumidor, o Comprador declara que: (a) dispds
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de tempo suficiente para examinar o fluxo de pagamento do preco da Unidade Auténoma, com os acréscimos
aplicaveis, conforme Cldusulas 3.2, 3.3 e 3.4 acima; (b) dispde de capacidade financeira suficiente para pagar tais
valores, sem comprometer seu minimo existencial; (c) em caso de atraso no pagamento antes da transferéncia
da Unidade Auténoma, o Comprador incorrera nos encargos previstos na Clausula 14.1 das Normas Gerais, sem
prejuizo da possibilidade de encerramento do Compromisso conforme Clausulas 6.1 e 6.2 a seguir; e (d) o
Comprador podera liquidar antecipadamente as parcelas do Prego, no todo ou em parte, considerando o valor
atualizado para a data do pagamento, conforme Clausula 10.5 das Normas Gerais.

Ciente:

CAPITULO 4 - DA INTERMEDIAGCAO IMOBILIARIA

4.1. O Prego previsto na Clausula 3.1 acima refere-se apenas ao valor da Unidade Autdonoma objeto deste
compromisso, sendo que os valores devidos a titulo de comissdo de intermediacdo serdo pagos diretamente
pelo Comprador aos responsaveis pela intermedia¢gdo, empresa de vendas de imdveis e/ou consultores
imobiliarios autdnomos e independentes, devidamente inscritos no CRECI — Conselho Regional de Corretores
de Iméveis, nos termos do artigo 722 do Cddigo Civil.

4.2. Nos termos do contrato de intermediacdo assinado entre o Comprador e os corretores de imdveis
na presente data, o valor total devido pelo Comprador a titulo de comissdo de intermediacdo é de RS
( ), a ser pago para os seguintes beneficidrios, da seguinte forma:

Beneficiario CNPJ/CPF Valor (RS) | Vencimento Banco Agéncia Cheque

4.2.1. O Comprador concorda que os valores de comissdo de corretagem pagos em virtude desta venda
nao integrarao a base de calculo dos valores pagos pelo Comprador a titulo de Prego para efeitos de
devolugdo no caso de distrato ou rescisdo deste instrumento, conforme Clausula 6.1 a seguir, uma vez que
os servicos de intermediagdo foram regularmente prestados por terceiros, de forma que qualquer
reclamag¢do quanto ao valor e/fou a prestacdo de servicos devera ser exclusivamente direcionada a
empresa ou corretor responsavel pela intermediacdo imobiliaria.

Ciente:

CAPITULO 5 - DO PRAZO DA CONCLUSAO DAS OBRAS E PENALIDADES POR ATRASO

5.1. O prazo de conclusdo da obra da Torre 4 - Hotel Residencial, objeto deste instrumento, é
31/12/2027, caracterizada pela emissdo do certificado de “Habite-se” pela Municipalidade, sendo certo que
referido prazo se encontra sujeito a tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias, de forma que o prazo final para
a conclusdo das obras, ja considerando referida tolerancia, é 28/06/2028.

5.2. No prazo estimado de conclusdo das obras ndo se computa o tempo necessario a execucgdo de
servicos acessorios ou complementares que ndo impecam a obtencdo do Habite-se, como os de
ajardinamento, averbacdo da construcdo e implantacdo do condominio de utilizacdo da torre, que deverao
ser concluidos no prazo de até 60 (sessenta) dias apds a obtencdo do Habite-se.

5.3. O prazo de conclusdo das obras ndo podera ser interrompido nem prorrogado, salvo por motivo de
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forgca maior ou razdes alheias a vontade da Vendedora, considerando-se como tais quaisquer ocorréncias
que, direta ou indiretamente, possam impedir ou prejudicar o cumprimento integral da obrigacdo aqui
estipulada, tais como, exemplificativamente, chuvas prolongadas, greves dos empregados da construcao
civil, falta generalizada de materiais, interrup¢do ou reducdo no fornecimento dos servigos publicos basicos,
acao ou omissao de terceiros ou da autoridade publica que afete o andamento ou conclusao das obras.

5.4. Na hipdtese de forca maior, serdao imediatamente suspensos os prazos para execucao da obra, por
igual periodo da paralisacao, e acrescidos os dias necessarios a retomada de seu ritmo normal.

5.5. Por razbes de seguranca, ficam vedadas ao Comprador quaisquer interferéncias, direta ou indireta,
na obra do Empreendimento objeto deste instrumento particular antes da entrega das chaves.

5.6. Na hipdtese de atraso na conclusdo da obra, apds a superacdo do prazo de tolerancia previsto na
Clausula 5.1 acima, caso ndo haja a resolucdo do Compromisso, por ocasido da entrega da Unidade
Autonoma, a Vendedora na pagard uma indenizacdo em favor do Comprador no valor correspondente a
0,5% (meio por cento) do valor efetivamente pago a Vendedora, para cada més de atraso, pro rata die,
corrigido monetariamente conforme indice estipulado em Compromisso.

5.7. O Comprador somente serd imitido na posse da Unidade Autdonoma apds o cumprimento de todos
os requisitos previstos na Clausula 13.4 das Normas Gerais.

CAPITULO 6 - DO DESFAZIMENTO CONTRATUAL E CONSEQUENCIAS

6.1. Em caso de desfazimento do Compromisso, mediante distrato ou resolugao por inadimplemento
absoluto das obrigagdes do Comprador, este fara jus a restituicao das quantias que houver pago diretamente
a Vendedora a titulo de Prego, atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a corregao
monetaria das parcelas do Prego, delas deduzidas a pena convencional correspondente a 50% (cinquenta por
cento) das quantias pagas a titulo de Prego.

6.1.1. Em fung¢ao do periodo em que a Unidade Autonoma tiver sido disponibilizada ao Comprador antes
da outorga da escritura de compra e venda, o Comprador responderd, ainda, pelos seguintes valores: (i)
quantias correspondentes aos impostos reais incidentes sobre a Unidade Autdonoma; (ii) cotas de
condominio e contribui¢cdes devidas a associagées de moradores; (iii) valor correspondente a fruicdo do
imavel, equivalente a 1% (um por cento ) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die; e (iv) demais
encargos incidentes sobre a Unidade Autonoma e despesas previstas no contrato.

6.1.2. A restituicdo ao Comprador devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta) dias apds o Habite-se ou
documento equivalente expedido pelo 6rgdo publico municipal competente.

6.1.3. Caso ocorra a revenda da Unidade Auténoma antes de transcorrido o prazo da Clausula 6.1.2 acima,
o valor remanescente devido ao Comprador sera pago em até 30 (trinta) dias da revenda, sendo certo que a
multa prevista na Clausula 6.1 acima nao se aplicara caso o Comprador encontre adquirente substituto que o
sub-rogue nos direitos e obrigacoes originalmente assumidos, desde que haja a devida anuéncia da Vendedora
e a aprovacao dos cadastros e da capacidade financeira e econdmica do substituto.

Ciente:

6.2. Se a entrega da Unidade Aut6noma ultrapassar o prazo de tolerancia estabelecido na Clausula 5.1
acima, desde que o Comprador nao tenha dado causa ao atraso, podera ser promovida por este a resolugao
do contrato, sem prejuizo da devolugao da integralidade de todos os valores pagos e da multa de 0,5% (meio
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por cento) sobre os valores efetivamente pagos pelo Comprador, em até 60 (sessenta) dias corridos contados
da resolugdo, corrigidos monetariamente conforme indice estipulado neste Compromisso.

Ciente:

6.3. Na hipdtese de resolugdo, judicial ou extrajudicial, a Vendedora tera livre disponibilidade sobre a
Unidade Autonoma, podendo, inclusive, aliena-la, desde logo, a terceiros, ainda que nao tenha restituido ao
Comprador as quantias a ele porventura devidas, na forma deste Compromisso, inclusive no caso em que o
Comprador deixar de recebé-las, por sua a¢do ou omissao.

Ciente:

6.4. O Comprador podera desistir do negdcio celebrado, em até 7 (sete) dias a contar da assinatura deste
instrumento, desde que referida celebragao tenha sido realizada em estandes de venda do Empreendimento
ou fora da sede ou do estabelecimento comercial da Vendedora. O Comprador devera comunicar a Vendedora
sobre a desisténcia, no prazo retro indicado, mediante envio de carta com aviso de recebimento (A.R) a
Vendedora, nos termos do §11 do Art. 67-A, da Lei Federal n.2 4.591/64.

Ciente:

6.5. Caso o Comprador desista do presente negdcio apds o prazo legal indicado na Clausula 6.4 acima, sera
observada a irretratabilidade do contrato de incorporacdo imobiliaria, conforme disposto no §22 do art. 32 da
Lei n2 4.591/64, de maneira que a devolugido dos valores por ele pagos em razdo da rescisdo contratual
obedecerdo o quanto disposto neste Compromisso.

Ciente:

CAPITULO 7 - DA REABILITAGAO AMBIENTAL DO IMOVEL

7.1. O Imodvel objeto da presente incorporagdo foi de propriedade da Eletropaulo Metropolitana
Eletricidade de S3o Paulo S.A. (“Eletropaulo”), tendo sido utilizado até meados dos anos de 1990 como local
de deposicdao e secagem de material dragado do leito do Rio Pinheiros, que na época, ja servia de corpo
receptor de efluentes diversos, provocando a contaminagdo do solo e dgua subterranea do terreno.

7.2. O Imével foi objeto de extensas investiga¢des, que geraram um conjunto de procedimentos para a
reabilitacdo e revitalizacdo da area para uso imobilidrio, tendo sido objeto de aprovagoes e exigéncias (a) da
Companhia Ambiental do Estado de S3do Paulo (“CETESB”), (b) do Departamento de Controle Ambiental da
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente (“DEPAVE”), que ratificou as medidas aprovadas pela
CETESB, (c) do Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, conforme Termo de Ajustamento de Conduta de
20/10/2008, aditado em 15/06/2012 (“TAC-MP”), e (d) de acordo judicial homologado nos autos da acéo civil
publica n? 1030506-89.2014.8.26.0053 e da a¢do popular n2 0072017-77.2013.8.26.0002 que tramitaram
perante a 122 Vara Civel da Fazenda Publica de Sdo Paulo (“Acordo Judicial”).

7.3. Tais aprovacdes e exigéncias objetivaram estabelecer as diretrizes necessarias para a reabilitacdo do
Imdvel para o uso comercial e/ou residencial, sendo que todas as intervencBes estardo executadas e
concluidas antes da ocupac¢do pelos condominos.

7.4. Em conformidade com o TAC-MP e determinagdes da CETESB, a utilizagdo do Imével devera obedecer
as seguintes restricdes: (1) restricdo a qualquer tipo de uso de agua subterrdnea em toda a area do
empreendimento (estendendo-se até o Rio Pinheiros); (2) apds a implantag¢do do projeto de engenharia
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proposto (implantacdo de aterro), aplicar sobre toda a area imposicao de restricdo a realizacdo de escavagdes
abaixo da camada de 1,5 metros implantada, sem que as devidas medidas de seguranga sejam tomadas e
gue o descarte de solo fora do Imdvel seja previamente aprovado perante a CETESB.

7.5. As edificagdes do Condominio serdo providas de sistema ativo de exaustdao de gases sob o piso do
sobressolo, que serd operado em regime continuo ou intermitente conforme determinacdo da CETESB.
Adicionalmente, adotando padrao conservador, nos termos do Acordo Judicial, sera instalada uma barreira ativa
de contencdo ao longo da divisa na parte de trds do terreno do Condominio com o imdvel ao fundo, de quem
olha da Avenida Marginal Pinheiros.

7.6. Em cumprimento ao Acordo Judicial, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a entrega de cada fase do
empreendimento, a Vendedora sera responsavel pelo custeio da operacdao, manutencao e monitoramento do
sistema de extracao ativa de gases na respectiva fase entregue. Vencido o prazo, a responsabilidade por operar,
manter e monitorar o sistema de exaustdo de gases referente a fase entregue do empreendimento sera
transmitida aos respectivos condominios. A transferéncia aos condominios devera ser realizada mediante a
realizacdo de treinamentos e apresenta¢do de manuais detalhados dos sistemas implantados.

CAPITULO 8 - DEMAIS DECLARACOES

8.1. Foi concedida ao Comprador a oportunidade de previamente examinar este Compromisso, pelo que
declara estar bem esclarecido quanto as condi¢es contratuais, ndo tendo ele qualquer alteragdo a solicitar
e aceitando, na integra, as cldusulas deste contrato, bem como declara ter conferido todo o Quadro Resumo,
estando o mesmo de acordo com o previsto na Lei Federal n.2 4.591/64. Na hipotese de detectar alguma
omissdo no presente Quadro Resumo, em razao do quanto disposto no §12 do Art. 35-A, da Lei Federal n.2
4.591/64, o Comprador deverd notificar a Vendedora, por escrito, comparecendo nos 30 (trinta) dias
subsequentes a data de envio da referida notificagdo no escritério da Vendedora para celebracdo de
aditamento ao presente contrato para a correc¢do solicitada.

8.2. A Vendedora entrega ao Comprador midia contendo cdpia dos seguintes documentos, cujo teor
analisou e concordou no ato da assinatura deste instrumento, que passam a também integra-lo, a saber, cdpia
digitalizada (a) da matricula 297.584 do 152 Registro de Imodveis de SP, (b) da Convengdo de Condominio do
Empreendimento, (c) do Memorial de Incorporagdo do Empreendimento, (d) Acordo Judicial; (e) contrato com
a Verso Administracdo Condominial Ltda. para a administragcdao do Subcondominio Hotel-Residencial.

8.3. Qualquer cessdo dos direitos aquisitivos da Unidade Auténoma pelo Comprador deverd observar os
requisitos da Clausula 18.1 das Normas Gerais, dentre os quais a necessidade de o Comprador pagar a
Vendedora, em moeda corrente, do equivalente a 2% (dois por cento) do valor da cessdo.

8.4. O Comprador declara sua ciéncia e concordancia a respeito do quanto segue:

(a) a implanta¢do das demais Torres poderd sofrer alteragdes em virtude de determinag¢do ou exigéncia
dos poderes publicos e/ou por questdes técnicas, construtivas ou mercadoldgicas, a critério da Vendedora;

(b) o projeto legal do shopping em desenvolvimento no terreno vizinho ao do Empreendimento esta em
aprovacdo perante a Municipalidade, podendo sofrer alteracdes em virtude de exigéncia dos poderes
publicos e/ou por critérios técnicos construtivos e mercadoldgicos, a critério do respectivo incorporador;

(c) o desenvolvimento destes futuros empreendimentos em terrenos vizinhos ao Empreendimento podera
impactar na vista, insolacdo e iluminacao do Empreendimento, uma vez que poderdo ser desenvolvidos de
acordo com a legislacdo urbanistica e do COMAR (Comando Aéreo Regional) aplicaveis, que atualmente autoriza

JURIDICO

Vendedora Comprador




Pagina 11 de 13 do Quadro Resumo
Hotel-Residencial / Setor Hoteleiro

a construgdo de edificios com até 210m (duzentos e dez metros) de altura;

(d) o terreno objeto do Empreendimento e seus terrenos vizinhos formam local para o qual se atribuiu
o nome fantasia de “Parque Global”, sendo certo que o Shopping Center em terreno vizinho, que consta das
pecas publicitdrias do Empreendimento em carater ilustrativo e ndo integram este negdcio, podera ou nao
ser desenvolvido pelos proprietarios dos respectivos terrenos, ndo podendo ser questionado da Vendedora a
sua efetiva execucdo e/ou o prazo da sua implementacdo;

(e) a ponte e a passarela de pedestre ilustrada nas imagens de divulgacao de projetos contiguos ao
Empreendimento serdo objeto de contrapartida a ser formalizada entre a respectiva Vendedora e a
Prefeitura Municipal de Sdo Paulo, estando, portanto, sujeito a modificacées pelo 6rgao publico;

(f) o monotrilho ilustrado em algumas pecas publicitdrias do Empreendimento é projeto de
responsabilidade do Governo do Estado de Sdo Paulo, sendo que a passarela de pedestre também ilustrada
em algumas pecas é projeto de responsabilidade dos futuros empreendimentos em terrenos vizinhos, de
modo que tais obras de infraestrutura ndo integram o presente negdcio, ndo podendo ser questionado da
Vendedora a sua efetiva execucdo e/ou o prazo da sua implementa¢do metros quadrados;

(g) conforme previsto no Capitulo 22 - das Areas Verdes das Normais Gerais, serdo plantadas nas areas
permedveis do Empreendimento 378 (trezentas e setenta e oito) mudas de drvores de espécie nativas da
Mata Atlantica, com DAP 3,0cm, de acordo com projeto de compensag¢do ambiental (PCA) aprovado pelo
DEPAVE, de acordo com Termo de Compromisso Ambiental n2 075/2013, cumprindo aos condéminos do
Empreendimento a obrigacdo de preservar as areas permedveis e arborizadas; e

(h) o Comprador, neste ato, nomeia e constitui a Vendedora como sua procuradora, em carater irrevogavel
e irretratavel, nos termos do artigo 684 e do pardgrafo Unico do artigo 686, ambos do Cédigo Civil, podendo a
referida mandataria substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes para si, para
promover alteragdes de projeto e demais fins previstos na Clausula 17.1 das Normas Gerais.

8.5. Na qualidade de adquirente de unidade auténoma do Setor Hoteleiro, adicionalmente, o Comprador
declara sua ciéncia e concordancia a respeito do quanto segue:

(a) as unidades auténomas do Setor Hoteleiro tém como finalidade obrigatdria, exclusiva e permanente
a hospedagem de terceiros, por meio de um sistema de exploragdo conjunta, na forma de “Condo-Hotel”,
sendo incompativel com esta finalidade a utilizacdo destas unidades autbnomas por seus proprietarios;

(b) o Condo-Hotel sera instrumentalizado por meio de uma Sociedade em Conta de Participagdo (“SCP”)
entre a Operadora Hoteleira e os proprietarios das unidades autonomas do Setor Hoteleiro, conforme
Contrato de Sociedade em Conta de Participagdo constante do Anexo lll deste contrato (“Contrato de SCP”);

(c) a SCP sera representada e administrada pela Operadora Hoteleira, na qualidade de sdcia ostensiva,
gue exercera a atividade hoteleira individualmente e em nome préprio, cumprindo aos proprietdrios de
unidades autébnomas do Setor Hoteleiro figurar apenas na qualidade de sdcios participantes da SCP, sendo
vedada a sua participacdo na administracao ou representacdo da SCP;

(d) o resultado do Condo-Hotel serda consolidado pela Operadora Hoteleira e distribuido aos
proprietdrios e sdcios participantes da SCP, de acordo com suas respectivas participagdes na SCP;

(e) como condigdo essencial da presente transa¢do, o Comprador adere integralmente ao Contrato de
SCP, mediante assinatura do termo de adesdo constante do Anexo IV deste Compromisso, em virtude do
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que o Comprador se sub-roga em todos os direitos e deveres da Vendedora na qualidade de titular da
Unidade Autonoma, exceto no que se refere as questdes relacionadas a incorporagdo, construcdo e
comercializacdo do Setor Hoteleiro e demais edificacdes do Empreendimento;

(f) por ocasiao da outorga da escritura definitiva de venda e compra da Unidade Autonoma nos termos da
Clausula 13.10 das Normas Gerais, o Comprador devera ratificar a entrega da posse direta da Unidade
Auténoma a Operadora Hoteleira, mediante celebracdo de Contrato de Comodato, conforme minuta constante
do Anexo V deste Compromisso;

(g) o fato de ser proprietario de unidade auténoma do Setor Hoteleiro n3o atribui ao Comprador
qualquer pretensdo a dispensa ou abatimento das diarias e demais valores cobrdveis dos héspedes; caso o
Comprador pretenda se hospedar em unidades autdbnomas do Setor Hoteleiro estard sujeito as mesmas
cobrancas aplicdveis ao publico em geral, em igualdade de condicdes, subordinando-se a contratacao de
hospedagem aos direitos e deveres préprios da legislacao civil ou especifica aos contratos de tal natureza;

(h) as unidades auténomas do Setor Hoteleiro serdo entregues com revestimentos de pisos e paredes,
demais acabamentos, mobilidrio e decoragdo (FF&E), conforme memorial descritivo constante do Anexo V
deste Compromisso, sendo certo que estes eles elementos poderdo ser substituido, a critério da Vendedora,
por similares disponiveis no mercado;

(i) nao estdo incluidos no precgo das unidades autonomas do Setor Hoteleiro os custos com a verba pré-
operacional do Condo-Hotel, os custos para aquisicao de enxoval (OS&E), tampouco o capital de giro da SCP,
devendo os respectivos montantes serem integralmente suportados pelos condéminos e sdcios participantes
da SCP, na proporcao que lhes couber, e conforme estabelecido no Contrato de SCP;

1] apos a expedicdo do Habite-se da Torre 4 - Hotel/Residencial e realizacdo da vistoria nos termos
deste Compromisso, a Operadora Hoteleira receberd, em nome do Comprador, a posse da Unidade
Autbnoma, para explora-la nos termos do Contrato de SCP, em conjunto com as demais unidades autbnomas
do Setor Hoteleiro, sendo certo que o Comprador outorga a Operadora Hoteleira poderes especificos para
vistoriar e receber a posse da Unidade Auténoma, firmando o respectivo Termo de Vistoria, Quitagao e
Transferéncia da Posse, bem assim outros que se fizerem necessdrios para tanto;

(k) o Comprador reconhece que, com a assinatura do Termo de Vistoria, Quitacdo e Transferéncia da
Posse, a posse sobre a Unidade Autonoma serd automaticamente desdobrada em posse indireta, exercida
pelo Comprador, e posse direta, exercida pela Operadora Hoteleira, na qualidade de sécia ostensiva da SCP
e comodataria da Unidade Autébnoma, ndo podendo o Comprador reivindicar o exercicio da posse direta da
Unidade Autonoma a qualquer tempo ou titulo;

(1 apods a entrega da Unidade Autbnoma nos termos deste Compromisso, cumprira exclusivamente a
Operadora Hoteleira tomar as providéncias necessarias para iniciar a Fase Operacional do Setor Hoteleiro,
no prazo de 120 (cento e vinte) dias contados da data de assinatura do Termo de Entrega e Recebimento do
Setor Hoteleiro, conforme definido na Clausula 5.2, Il, ix, do Contrato de SCP, com o prazo de tolerancia de
120 (cento e vinte dias) previsto na Clausula 13.1.4 do Contrato de SCP;

(m) a partir da data da assinatura deste Compromisso ou expedi¢do do Habite-se da Torre 4 —
Hotel/Residencial, o que ocorrer por Ultimo, passardo a correr exclusivamente por conta do Comprador
todos os impostos, taxas, tributos, despesas de condominio e quaisquer outros que incidam ou venham a
incidir sobre a unidade ora compromissada, ainda que langados em nome da Vendedora ou da Operadora
Hoteleira, e ainda que nao tenha sido assinado o Termo de Vistoria, Quita¢do e Transferéncia da Posse;
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(n) até a lavratura da escritura definitiva, o0 ndo pagamento das despesas mencionadas no item acima
colocard o Comprador em mora para todos os fins de direito, estando a Vendedora e/ou a Operadora
Hoteleira autorizadas a promover a cobranga dos valores ndo pagos pelo Comprador, podendo inclusive
buscar o ressarcimento dos prejuizos que venha a sofrer em decorréncia do inadimplemento do Comprador;

(o) o Comprador recebeu, leu e compreendeu o Prospecto do Condo-Hotel apresentado pela
Vendedora ou pelos seus representantes de comercializacdao, o qual contém a descricdo da estrutura
contratual do presente negdcio e demais implicaces juridicas e econ6micas, bem como o Estudo de
Viabilidade Econémica e Financeira do Condo-Hotel, que contém projecdes sobre aspectos econdmicos do
Condo-Hotel, o seu perfil e a sua localizacao, dentre outros aspectos;

(p) o Comprador reconhece que a Vendedora ou seus representantes de comercializacdo se colocaram
a disposicao para esclarecer quaisquer duvidas com relacdo ao presente negdcio e seus instrumentos,
incluindo este Compromisso, o Prospecto, o Estudo de Viabilidade, o Contrato de SCP, Contrato de Comodato
e o Contrato de Administracdao de Subcondominio, tendo a Vendedora e seus representantes esclarecido a
contento todas as duvidas apresentadas pelo Comprador, que se deu por satisfeito a este respeito;

(q) o Comprador reconhece que a Vendedora e a Operadora Hoteleira ndo garantem, individual ou
solidariamente, qualquer resultado econ6mico em razdo da exploragdo econémica do Setor Hoteleiro, seja
com relagdo aos servigos de hospedagem, seja com relacdo a administracdo das areas comuns ou servicos
prestados no dambito do Setor Hoteleiro, sendo certo que o Comprador podera ser chamado a aportar
recursos adicionais na SCP em caso de operacdo deficitaria do Setor Hoteleiro, estando sujeito a penalidades
caso nao realize tais aportes na forma e nos prazos estabelecidos no Contrato de SCP.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente em 2 (duas) vias, de um sé teor, na presenca das
duas testemunhas abaixo.

Sdo Paulo, de de

VENDEDORA

Golf Village Empreendimentos Imobiliarios S.A

COMPRADOR

TESTEMUNHAS

Nome: Nome:
CPF: CPF:
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