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COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE FUTURA UNIDADE AUTONOMA E OUTROS PACTOS
CONDOMINIO PARQUE GLOBAL - COMPLEXO DE INOVACAO, SAUDE E EDUCACAO

TORRE 4 - HOTEL-RESIDENCIAL
SETOR HOTELEIRO

NORMAS GERAIS

As partes enunciadas e qualificadas no Capitulo 1 do Quadro Resumo do presente instrumento particular, 13
definidas como “Vendedora” e “Comprador”, ajustam este contrato de compromisso de venda e compra de
futura unidade auténoma e outros pactos, consoante os termos e condi¢des adiante estipulados, tendo por
objeto a “Unidade Autonoma” definida no Capitulo 2 do Quadro Resumo.

CAPITULO 9 - DA DESCRICAO DO EMPREENDIMENTO E DISCRIMINACAO DO CONDOMINIO

9.1. A Vendedora é titular de dominio do imdvel, onde sera construido o Condominio Parque Global -
Complexo de Inovagao, Saude e Educagao, situado no km 14 da Av. Major Sylvio de Magalh3es Padilha, no
Municipio de S3o Paulo - SP, objeto da Matricula n.2 297.584 do 15° Registro de Imédveis desta Capital, o qual se
acha descrito e caracterizado na referida matricula da seguinte forma (“Imdével”):

“IMOVEL: Um terreno remanescente situado no 302 Subdistrito Ibirapuera, com a sequinte descrigcdo:
Tem inicio no ponto “A” (distante 468,07 metros da intersecdo do eixo da Rua Oagy Kalile com o eixo
da Rua Professor Benedito Montenegro, com orientag¢do de azimute 181°23°30”), situado, tanto no
alinhamento da Avenida Marginal do Rio Pinheiro, como na divisa com parte do imdvel n° 16.741
dessa mesma Avenida matriculado sob n° 151.074 deste Registro, e segue 406,10 metros com
azimute 62°35’48” confrontando com a Avenida Marginal do Rio Pinheiros até o ponto “B”; deflete a
esquerda formando um dngulo interno de 90°54’52” e seque 12,96 metros com azimute de 333°38°40”
até o ponto “26”, confrontando neste seguimento com a drea denominada “2” desapropriada da
propria matricula; deflete a esquerda formando um dngulo interno de 165°55’27” e segue 16,14
metros com azimute de 319°26°07” até o ponto “27”, confrontando neste seguimento com imdvel
S/N° da Avenida Marginal do Rio Pinheiros matriculado sob n° 199.610, antes transcri¢do em drea
maijor sob n° 22.091 do 1° Registro de Imdveis; deflete a direita formando um dngulo interno de
182°48°31” e seque 102,58 metros com azimute de 322°14’38” até o ponto “31A”, confrontando neste
seguimento com a drea denominada “1” desapropriada da propria matricula; deflete a direita
formando um dngulo interno de 165°31°08” e seque 22,41 metros com azimute de 307°45°46” até o
ponto “32”; deflete a direita formando um dngulo interno 195°05’41” e seque 24,03 metros com
azimute de 322°51°27” até o ponto “33”; deflete a direita formando um dngulo interno de 191°57°12”
e segue 18,15 metros com azimute de 334°48°39” até o ponto “34”; deflete a esquerda formando um
dngulo interno de 143°00°38” e seque 13,94 metros com azimute de 297°49°17” até o ponto “35”;
confrontando, do ponto “31A” ao ponto “35” com o imdével S/N° da Avenida Marginal do Rio Pinheiros
matriculado sob n° 199.610, antes transcri¢cGo em drea maior sob n°22.091 do 1° Registro de Iméveis;
deflete a esquerda formando um dngulo interno de 85°15°08” e segue 303,87 metros com azimute de
203°04°25” até o ponto “37”; deflete a direita formando um dngulo interno de 268°12°00” e segue
103,28 metros com azimute de 291°16°25” até o ponto “38”, com parte o imdével n°16.741 da Avenida
Marginal do Rio Pinheiros, matriculado sob o n° 151.073 deste Registro, deflete a esquerda formando
um dngulo interno de 65°06°00” e segue 76,00 metros com azimute de 176°22°25” até o ponto “39”;
deflete a direita formando um dngulo interno de 215°44°00” e segue 39,04 metros com azimute de
212°06°25” até o ponto inicial “A”; confrontando, do ponto “38” ao ponto “A”, com parte do imdvel
n° 16.741 da Marginal do Rio Pinheiros matriculado sob n° 151.074 deste Registro e formando um
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dngulo interno de 30°29°23” com a Avenida Marginal do Rio Pinheiros, encerrando com uma drea de
35.100,48 metros quadrados. Cadastro Municipal n® 301.070.0073-0 (drea maior).”

9.2. Referido Imével foi havido pela Vendedora conforme R.10 de 4 de janeiro de 2011 e Avs. n2 28,29 e
30, todas de 27 de julho de 2021, todas da matricula n? 199.609, desta Serventia, transportadas para a
matricula do Imédvel, conforme item “h” da Av. 1/M.297.584 de 12 de setembro de 2023.

9.3. O Imodvel estd cadastrado (area maior) na Municipalidade sob contribuinte n? 301.070.0073-0.

9.4. Nos termos da Lei Federal n2 4.591/64 e legislacdo complementar pertinente ao assunto, a fim de
promover uma incorporagdo imobilidria no Imodvel, a Vendedora tomou as seguintes providéncias: (a) fez
aprovar, na Prefeitura Municipal, o projeto de construcdo do Empreendimento, nos termos do Alvard de
Aprovacao de Edificacdo Nova n.2 2023/0428-00 e apostilamento n2 2023/0428-01; (b) promoveu o registro do
Memorial de Incorporagdo no 152 Registro de Imdveis de S3o Paulo, conforme R4/297.584 de 03/11/2023.

9.4.1. O projeto da Torre 4 - Hotel-Residencial foi alterado para atender as demandas de mercado, conforme
Projeto Modificativo que se encontra em aprovacdo perante a Municipalidade, refletindo as caracteristicas
previstas neste Compromisso, podendo eventualmente passar por novas atualizacdes, desde que ndo altere as
areas atribuidas as unidades autonomas do Empreendimento conforme Clausula 2.5 do Quadro Resumo.

9.4.2. Apds a aprovacdo de Projeto Modificativo perante a Municipalidade, o Memorial de Incorporagdo do
Empreendimento e respectiva Convencdo de Condominio serdo adequadamente retificados e ratificados.

9.5. O Empreendimento, denominado de Condominio Parque Global - Complexo de Inovacdo, Saude e
Educagéo, é constituido de um Unico condominio edilicio (“Condominio”), que sera dividido em 7 (sete) setores
condominiais independentes (“Subcondominios”), assim denominados: “Hospital”, “Global Medical Center”,

VTS

“Centro de Ensino”, “Hotel-Residencial”, “PG Residences”, “Corporativo” e “Unidades S1”.

9.6. O Condominio, de uso residencial e nao residencial, € composto de unidades autbnomas com as
seguintes destina¢des entre seus diferentes setores: moradia, hotel, escritérios, servicos de ensino e
pesquisa, servicos médico-hospitalares em geral, lojas, cafeteria, restaurante e estacionamento de veiculos.

9.6.1. Conforme detalhado na Clausula 8.4 do Quadro Resumo, existem outros empreendimentos imobilidrios
em desenvolvimento nos terrenos vizinhos ao Imdvel de que é objeto o Empreendimento, sendo certo que, por
uma questdo de simples referéncia de localizacdo, designou-se o nome fantasia “Parque Global” para a regido
em que se localizam tais Empreendimentos.

9.6.2. No Memorial de Incorporacdo e na Convencdo de Condominio do Empreendimento acham-se descritas
e caracterizadas as partes de propriedade e uso comuns e aquelas de uso e propriedade exclusivos de cada uma
das Torres, especialmente da Torre 4 - Hotel Residencial, a serem alteradas conforme Clausula 9.4.2 acima.

9.7. A Unidade Autonoma objeto deste instrumento, bem como todo o Terreno, se acham livres e
desembaragados de qualquer restri¢do, real ou pessoal, judicial ou extrajudicial, com exce¢do da regra ambiental
mencionada nas Clausulas 21.4 e 21.5 a seguir, e ressalvada ainda a hipoteca aludida na Clausula 11.1 a seguir.

9.8. AVendedora submeteu a Torre 4 - Hotel-Residencial ao regime de patrimonio de afetagdo, regrado pela
Lei Federal n.2 10.931/2004, mediante competente averbag¢do na matricula do Imdvel, de sorte que o terreno,
acessGes e demais direitos objeto da incorporagao manter-se-do apartados do patriménio do incorporador, ndo
respondendo por suas dividas, salvo apenas se vinculadas ao Empreendimento.
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9.8.1. A Vendedora convocara a realizagdo de uma assembleia geral do condominio de construgdo para a
eleicdo de nova comissdo de representantes.

CAPITULO 10 - DO COMPROMISSO DE VENDA E COMPRA DE UNIDADE AUTONOMA

10.1. Pelo presente instrumento, a Vendedora se compromete a vender ao Comprador, e ele a adquirir da
Vendedora, a “Unidade Autonoma” indicada e definida no Capitulo 2 do Quadro Resumo, pelo preco certo e
ajustado no Capitulo 3 do Quadro Resumo, 13 indicado e definido como “Prego”.

10.2. Com intuito de preservar o equilibrio econdmico-financeiro e levando em conta que o valor total da
unidade foi fixado com a premissa de pagamento a vista, e tendo as partes estabelecido e negociado o seu
pagamento parcelado, as partes convencionam, como condicdo essencial do presente negdcio, que os
valores das parcelas da Clausula 3.2-B (Parte Reajustdvel) do Quadro Resumo serdo corrigidos
monetariamente mensalmente, pelos seguintes critérios:

a) as parcelas serdo corrigidas monetariamente, até o més de conclusdo das obras, caracterizado pela
expedicdo do auto de conclusio (“Habite-se”), de acordo com a variagdo percentual mensal positiva do indice
Nacional de Custo da Construgao (Coluna 35), calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, utilizando-
se como indice base aquele referente ao 22 (segundo) més imediatamente anterior ao de assinatura do
presente contrato (N2) e como indice-reajuste o correspondente ao 22 (segundo) més anterior ao do efetivo
pagamento da prestacdo (N-2) (“INCC”);

b) as parcelas venciveis a partir do més imediatamente posterior ao més de emissdo do Habite-se e
aquelas vencidas e eventualmente nao pagas que forem corrigidas até entdo pela alinea "a" supra, passarao
a ser corrigidas de acordo com a variagdo percentual mensal positiva do indice Geral de Pregos - Mercado,
calculado e divulgado pela Fundagdo Getulio Vargas, utilizando-se como indice base aquele referente ao 22
(segundo) més imediatamente anterior ao da data de emissdo do Habite-se (N-2) e como indice-reajuste o

correspondente ao 22 (segundo) més anterior ao do efetivo pagamento da prestagdo (N-2) (“IGP-M”).

10.2.1. Sobre as parcelas vincendas a partir da expedicdo do Habite-se incidirdo juros de 12% (doze por cento)
ao ano, calculados pela sistematica da Tabela Price.

10.2.2. Em decorréncia do custo do Empreendimento, a Vendedora se reserva no direito de ndo aplicar,
sobre as parcelas aqui previstas, a variacdo negativa dos indices adotados para correcdo monetaria. Na
ocorréncia da variagdo negativa dos indices aqui escolhidos, as parcelas serdo cobradas sem a aplicacdo
negativa do(s) referido(s) indice(s).

10.2.3. Se os indices supra estipulados forem extintos ou considerados inaplicaveis a este contrato, as
parcelas do Preco passarao, automaticamente e de pleno direito, a ser corrigidas monetariamente, de acordo
com a variacdo positiva dos seguintes indices substitutivos:

a) em substituicdo ao INCC serd adotado o indice que venha oficialmente a substitui-lo ou, em carater
excepcional e caso o INCC nao possa ser aplicado, o CUB (Custo Unitario Basico), correspondente ao padrdo
do Empreendimento, calculado e divulgado pelo SINDUSCON (Sindicato da Industria da Construgdo Civil),
sempre considerada sua varia¢do positiva; e

b) em substituicdo ao IGP-M, sera adotado o indice que venha oficialmente a substitui-lo ou, em carater
excepcional e caso o IGP-M n3o possa ser aplicado, o INPC (indice Nacional de Precos ao Consumidor),
divulgado pelo IBGE (Instituto Brasileiro de Geografia e Estatistica), sempre considerada sua variagao positiva.
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10.3. As prestac¢des vincendas nas datas indicadas na Clausula 3.2 do Quadro Resumo serdo representadas
por boletos bancarios que serdo enviados para pagamento ao endereco do Comprador indicado no Clausula
1.1 do Quadro Resumo, observadas as demais disposi¢des do Capitulo 11 a seguir.

10.3.1. A data de vencimento das presta¢des ndo estd vinculada ao andamento da obra.

10.3.2. Fica vedado qualquer tipo de crédito na conta corrente da Vendedora, seja depdsito, TED, DOC ou
outro, sem o consentimento por escrito da Vendedora, sendo que o respectivo comprovante nao valerd
como recibo, tampouco conferird quitagao.

10.4. Como condicdo do presente negécio, em face do principio constitucional do respeito ao direito
adquirido e ao ato juridico perfeito, ndo se aplicara a este compromisso qualquer norma superveniente,
estabelecida por planos econémicos ou determinagdes governamentais, de congelamento ou deflagao, total
ou parcial, do saldo devedor e/ou do valor de cada parcela.

10.4.1. Na hipdtese de, por mera liberalidade e sem que tal fato caracterize novagdo, a Vendedora aceitar,
temporariamente, o congelamento ou deflacdo do valor de algumas prestagdes, como condicdo deste
negdcio: (a) o saldo devedor continuara sendo reajustado monetariamente; (b) a cada més, o Comprador
estara amortizando menos do que deveria; e (c) a diferenca entre o valor real de cada prestacdo e o de sua
parcial amortizagdo serd cobrada pela Vendedora tdo logo se encerre, de modo direto ou indireto, o
congelamento ou deflacdo, ou quando da entrega das chaves.

10.5. O Comprador podera liquidar antecipadamente o débito, total ou parcialmente, desde que: (a)
apresente solicitacdo por escrito com 5 (cinco) dias de antecedéncia, para pagamento até o dia primeiro do
més imediatamente subsequente; (b) a amortizagdo corresponda ao valor integral de uma ou mais parcelas
que, no total, representem valor superior a 5% (cinco por cento) do saldo do Preco; (c) os valores antecipados
sejam imputados no pagamento das ultimas presta¢des do Preco; (d) o saldo devedor a ser antecipado seja
reajustado na data da antecipagdo, pelos critérios de reajuste estipulados neste Compromisso; (e) o
reajustamento das presta¢des seja calculado pro rata die até o dia do efetivo pagamento, aplicando-se o
disposto neste contrato; (e) o Comprador devera estar absolutamente em dia com os compromissos ora
assumidos. A liquidagdo antecipada de valores prevista nesta Cladusula que acarrete a diminui¢do do nimero
de parcelas em quantidade inferior a 36 (trinta e seis) meses ndo implicard na diminuicdo do prazo deste
contrato para os fins do quanto disposto no artigo 46 da Lei n° 10.931/2004, permanecendo inalterada a
Clausula de reajuste e de cobranca do valor da corregdo monetdria com periodicidade mensal. Ainda, o
Comprador tem ciéncia e concordancia que, as solicitacbes de boletos de adiantamento de parcelas,
realizadas apds o dia 25 (vinte e cinco) de cada més, serdo examinados e encaminhados no més subsequente,
incluindo, assim, a correcdo monetdria, de acordo com as cldusulas acima.

10.6. O Comprador ndo podera pagar qualquer prestacdo do saldo do Preco, enquanto nao tiverem sido
pagas e quitadas aquelas que estiverem vencidas anteriormente. Nos meses em que se verificarem
vencimentos simultdneos de prestaces do saldo do Preco, fica assegurado a Vendedora o direito de recusar
o recebimento de qualquer delas sem que se verifique, concomitantemente, o pagamento da outra.

10.7. O recibo de pagamento da ultima parcela vencida n3o significa quitagao da anterior, que devera ser
sempre comprovada, quando exigido.

10.8. Mesmo na hipdtese de amortizagdo total e antecipada do saldo do Prego, a escritura de compra e venda
somente serd conferida ao Comprador nos prazos previstos neste Compromisso.

10.9. Tendo em vista que os valores do Preco estabelecidos no Quadro Resumo foram calculados para o
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dia 12 de cada més, o Comprador esta ciente de que, para a aplicacdo dos indices de reajuste monetario
pactuado no presente instrumento, serdo consideradas as variagdes mensais integrais ocorridas nos indices
eleitos, independentemente da data de assinatura deste Compromisso.

CAPITULO 11 - DO FINANCIAMENTO A OBRA

11.1. O Comprador esta ciente e de acordo que, para a construcdo do Empreendimento, a Vendedora
contratou financiamento com o Banco Bradesco S.A. (“Bradesco”), outorgando-lhe as seguintes garantias: (i)
hipoteca em primeiro grau sobre o Imédvel, suas acessdes e futuras unidades autébnomas, inclusive a Unidade
Autbnoma objeto deste Compromisso; e (ii) cessdo fiduciaria da parcelas vincendas do Pre¢o objeto deste
Compromisso e das demais unidades autbnomas, inclusive as parcelas anuais, semestrais e as que correspondam
a corre¢cdo monetdria do periodo, as quais serdo cobradas por meio de cobranca escritural caucionada Bradesco,
cujo produto sera destinado para a amortizacdo da divida das unidades autbnomas.

11.2. O financiamento com o Bradesco serd destinado exclusivamente a producdo do Empreendimento,
sendo a Vendedora a Unica responsavel pelo pagamento deste financiamento, podendo ser objeto de
repasse com o agente financiador nas condi¢Ges adiante estabelecidas.

11.3. Se necessario, o Comprador ratificara sua anuéncia, ora manifestada, no contrato de financiamento
a producgdo. Para tanto, a Vendedora solicitard o comparecimento do Comprador, sendo certo que, havendo
sua recusa, expressa ou tacita, e considerando o acima ajustado, a Vendedora poderd representa-lo no
contrato de financiamento a producdo simplesmente para ratificacdo de sua anuéncia, ora manifestada.

11.4. Inobstante a data prevista para a entrega da Unidade Autdénoma e/ou do Habite-se, cabera
exclusivamente a Vendedora comunicar a Bradesco a data inicial da alteragdo do indexador dos titulos cedidos,
de modo a permitir que os referidos titulos sejam emitidos e enviados ao Comprador em tempo habil. Caso ndo
seja possivel a alteragcdo do indexador até a data prevista para as emissdes dos titulos empenhados, a eventual
diferenga do valor devido em fun¢do da nova indexagdo serd incluida na(s) parcela(s) seguintes.

11.5. Qualquer amortizagdo extraordindria, parcial ou total, do saldo devedor da Unidade Auténoma deverd
ser feita, obrigatoriamente, junto ao Bradesco.

11.6. Emvirtude da hipoteca constituida em favor do Bradesco, a liberacdo do gravame hipotecdrio que recai
sobre o Imdvel somente ocorrerd apds o pagamento integral da divida da Unidade Auténoma.

11.7. Este Compromisso ndo esta coberto por seguro de morte e/ou invalidez permanente.

11.8. As Partes autorizam disponibilizar as informagdes de venda que sejam necessadrias para que o Bradesco
estabeleca o contato com o Comprador, visando a oferta do financiamento para o pagamento do preco de
compra e agilizacdo dos repasses, podendo o Bradesco informar o valor do VMD — Valor Minimo de Desligamento
da hipoteca e penhor/cessédo atribuidos a Unidade Auténoma, o qual corresponde ao valor da divida hipotecaria
gue recai sobre a mesma ou sobre o saldo pendente de pagamento pelo Comprador.

CAPITULO 12 - DA CONSTRUGCAO
12.1. As obras do Torre 4 - Hotel-Residencial serdo executadas pela Vendedora ou por quem ela indicar,
segundo projeto de construcdo aprovado perante a Municipalidade de Sdo Paulo, com as atualiza¢Ges

previstas neste Compromisso.

12.2. Independentemente de consulta ao Comprador, e sem que caiba a este o direito de pleitear qualquer
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compensacdo, poderda a Vendedora alterar o projeto de execugcdo e o Memorial Descritivo do
Empreendimento, em virtude de determinagdo ou exigéncia dos poderes publicos, do Corpo de Bombeiros
ou de empresas concessiondrias de servicos publicos, supervenientes a data deste contrato, bem como em
virtude da alteracdo do projeto das Torres cuja venda de unidades autbnomas ainda nao tenha sido iniciada,
nos termos da Clausula 19.9 a seguir.

12.2.1. Na hipdtese de falta de materiais no mercado, poderd a Vendedora determinar a substituicdo parcial
dos equipamentos ou acabamentos mencionados no memorial descritivo, desde que os materiais utilizados
sejam de mesmo padrao daqueles substituidos e compativeis com o padrao do Empreendimento.

12.3. As diferencas nas dreas comuns ou de utilizacao privativa, das areas totais e de fracdo ideal de
terreno de até cinco por cento (5%) das constantes do projeto aprovado comparativamente as dos quadros
da NBr 12.721, e destes comparativamente as do projeto de execug¢do, para mais ou para menos, ndo dara a
Vendedora, nem ao Comprador quaisquer direitos a ressarcimentos pelas diferencas que, até aquele limite,
resultarem da execugdo da obra.

12.4. Por razdes de seguranca fica vedada ao Comprador qualquer interferéncia na obra, quer seja em
entendimentos com o mestre de obra ou encarregados, quer com operarios em servico na construgdo, bem
como a entrada e permanéncia na obra sem autorizagdo prévia do profissional dela encarregado, devendo
toda e qualquer reclamacdo ou sugestdo do Comprador ser apresentada por meio da Vendedora.

12.5. Na&o sera permitida visita do Comprador a obra, a ndo ser em casos excepcionais, com autorizacdo
escrita da Vendedora, com hora e data marcada com pelo menos cinco (5) dias de antecedéncia e na
presenca do encarregado da obra. Estas autorizacdes, em hipdtese alguma, serdo concedidas durante os
cento e vinte (120) dias anteriores a data de entrega da obra, para nado prejudicar os servigos finais da obra.

12.6. O(s) nome(s) da(s) Construtora(s) e de outros fornecedores constardo no Manual do Proprietdrio a
ser entregue ao Comprador. Assim quaisquer pedidos de manuten¢do ou agbes por vicios ou defeitos
deverdo ser feitos direta e exclusivamente contra a(s) referidas(s) construtora(s) e/ou fornecedor(es).

CAPITULO 13 - DO PRAZO DE CONSTRUGAO, ENTREGA DAS CHAVES E OUTORGA DE ESCRITURA

13.1. Asobras da Torre 4 - Hotel-Residencial tém seu prazo de conclusdo previsto na Clausula 5.1 do Quadro
Resumo, com o prazo de tolerancia de 180 (cento e oitenta) dias.

13.2. Asobras da Torre 4 - Hotel-Residencial reputar-se-3do finalizadas quando da expedicdo do competente
auto de conclusao pela Prefeitura Municipal para a etapa do Empreendimento que correspondente a Torre 4 -
Hotel-Residencial (“habite-se parcial”).

13.2.1. No prazo estimado de conclusdo das obras ndo se inclui o tempo necessério a execucgdo de servicos
acessorios ou complementares, como os de ajardinamento, averbacdo da construgdo, especificacdo, instituicdo
e implantagdo do condominio de utilizagdo do Empreendimento. Igualmente ndo se incluem no prazo estimado
da conclusdo das Obras as providéncias para inauguracdo e inicio das Fase Operacional do Setor Hoteleiro, que
sdo de responsabilidade exclusiva da Operadora Hoteleira.

13.3. Ressalvado o que a respeito estipulam outras clausulas deste instrumento, o prazo de tolerancia para
conclusdo das obras ndo podera ser interrompido nem prorrogado, salvo por motivos de for¢ca maior ou caso

fortuito, ou razdes de origem alheia a vontade da Vendedora.

13.3.1. O prazo para a entrega da obra podera ser prorrogado, nas hipdteses de casos fortuitos de for¢ga maior,
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entre as quais: (a) greves gerais da industria da construgado civil ou de outras que a afetem; (b) falta de material
ou de mao de obra, de conhecimento geral e razGes setoriais; (c) eventuais embargos a obra, promovidos por
autoridades ou vizinhos, sem a culpa da Vendedora; (d) retardo ou demora na execucdo de servicos por parte
de concessiondrias de servicos publicos; (e) chuvas prolongadas e/ou com considerdveis precipitagdes em
periodos de execucdo de etapas importantes da obra, devidamente anotados no diario da obra e comprovaveis
com certiddo de dias chuvosos no més correspondente, emitida pelo Sinduscon; (f) exigéncias formuladas por
orgdos publicos federais, estaduais ou municipais, da Administracgdo Direta e/ou Indireta, decorrentes de normas
administrativas ou legais, ou de sua interpretacao, que sejam supervenientes a data de aprovacao do projeto;
(g) demora ou inércia da Municipalidade na concessdo ou expedicdo do auto de conclusdo das obras; (h) guerra,
revolucdes, epidemias ou quaisquer outras calamidades que impecam ou reduzam o andamento das obras.

13.3.2. A ocorréncia de qualquer fato acima previsto importara na prorrogacao do termo final para a entrega
da obra pelo mesmo periodo de tempo tomado pelo evento impeditivo, acrescido dos dias necessdrios a
retomada da obra em seu ritmo normal.

13.4. Concluidas as obras da Torre 4 - Hotel/Residencial, o Comprador somente serd imitido na posse indireta
de sua Unidade Auténoma, com o recebimento da posse direta e das respectivas chaves pela Operadora
Hoteleira, desde que preencha os requisitos abaixo: (a) esteja em dia com o cumprimento de todas as obrigacGes
decorrentes deste Compromisso; (b) a Operadora Hoteleira tenha procedido a vistoria da Unidade Autonoma
em nome do Comprador; (c) a Operadora Hoteleira tenha assinado o respectivo termo de recebimento de
chaves em nome do Comprador; (d) tenha efetuado o pagamento da integralidade do Prego ou tenha assinado
a escritura de venda e compra com pacto adjeto de alienacdo fiducidria em favor da Vendedora, conforme
adiante previsto neste Capitulo.

13.5. Aposse indireta serd transferida ao Comprador, e ndo a seu cessiondrio ou subrogatario, na hipdtese de
ter alienado seus direitos e obrigagdes em desobediéncia as disposi¢des deste contrato.

13.6. A partir da data da realizagdo da Assembleia Geral de Instalagdo de Condominio (“AGI”), as despesas de
condominio, impostos e taxas incidentes sobre o objeto do presente instrumento correrdo por conta do
Comprador, mesmo se langados em nome da Vendedora e mesmo que o Comprador ainda ndo tenha se emitido
na posse ou tenha retirado as chaves de sua unidade.

13.7. Fica proibida a visita pelo Comprador durante a obra deste Empreendimento, exceto no caso das visitas
programadas e pré-agendadas pela Vendedora de acordo com seus critérios e disponibilidades. Ndo sera
permitida ao Comprador guardar, alojar ou instalar mdveis, trocar pisos, gessos e demais itens da unidade
auténoma, utensilios, maquinas e similares, bem como matérias, mobilias e demais itens para decorac¢do da
unidade, antes ou depois da entrega das chaves pela Vendedora.

13.8. A conclusdo das obras dar-se-a em estrita observancia do prazo estabelecido da Clausula 5.1 do Quadro
Resumo, podendo ser adiantada a conclusao de acordo com o cronograma das obras.

13.9. Caso haja antecipagdo da obtengdo do habite-se, todas as parcelas com vencimento apds a data de sua
expedicdo terdo incidéncia imediata de juros de 1% (um por cento) ao més. A antecipagdo do habite-se, do
mesmo modo, importara na antecipagao do vencimento das parcelas vincendas.

13.10. A escritura de venda e compra da Unidade Auténoma sera outorgada em até 180 (cento e oitenta)
dias apds o registro da instituicao de condominio, especificagdo de matricula e da averbacdo da construgao,
desde que o Comprador tenha efetuado o pagamento da integralidade do Prego ou, estando adimplente com
todas as obrigagGes previstas neste Compromisso, tenha assinado a escritura de venda e compra com pacto
adjeto de alienacao fiducidria em favor da Vendedora nos termos a seguir previstos.
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13.10.1.A Vendedora convocara o Comprador, com antecedéncia minima de 15 (quinze) dias, para a assinatura
da escritura de venda e compra com pacto adjeto de alienacao fiduciaria, em data, horario e local previamente
estabelecidos pela Vendedora. Mediante referida escritura, o Comprador recebera a propriedade plena do
imovel e transferird a propriedade fiduciaria a Vendedora, em garantia do cumprimento das obrigacdes do
Comprador, especialmente do pagamento do saldo do prec¢o constante do item “B.2” da Cldusula 3.2 do Quadro
Resumo. Constituida a propriedade fiducidria, a posse do imovel serd desdobrada, de modo que a posse indireta
seja exercida pela Vendedora e a posse direta seja exercida pelo Comprador ou por quem este indicar.

13.10.2. A constituicao da propriedade fiducidria sera efetivada mediante registro, no Oficial de Registro de
Imdveis, do contrato que servird de titulo ao negdcio fiducidrio e que sera celebrado de acordo com minuta
padrdo a ser fornecida pela Vendedora, cujo contetido atendera o disposto na Lei Federal n2 9.514/97 e no
§14 do Art. 67-A, da Lei Federal n.2 4.591/64, prevendo, inclusive, a consolidacdo da propriedade em favor da
Vendedora, credora fiduciaria, no caso de vencida e nao paga a divida.

13.11. Ficam por conta do Comprador todas as despesas decorrentes da escritura definitiva de venda e compra,
inclusive emolumentos e custas de Tabelido de Notas e de Oficial de Registro de Imdveis, imposto de transmissdo
(ITBI), servicos de despachante ou outros tributos e despesas.

13.11.1.0 Comprador se obriga a entregar a Vendedora o numerario indispensdvel a pratica dos atos acima
descritos. Assim, a recusas sem justo motivo do Comprador no pagamento dessas despesas dara a Vendedora
o direito de ndo assinar a escritura, até que tal pagamento seja efetuado, ndo lhe cabendo qualquer
responsabilidade por eventuais 6nus que recaiam sobre o Comprador em decorréncia desse fato.

13.12. O ndo comparecimento do Comprador, na data aprazada para lavratura da escritura definitiva de venda
e compra, em caso de quitagdo integral do Prego, ou da escritura de venda e compra com pacto adjeto de
alienacgdo fiducidria, o sujeitara ao pagamento de multa moratdria diaria ora fixada em um décimo percentual
(0,1%) sobre o prego de aquisi¢cdo da unidade auténoma, corrigido pelos indices aqui pactuados.

13.13. Até que tenha sido firmada a escritura definitiva nos termos acima previstos e cumpridas as demais
obrigagdes do Comprador, podera a Vendedora reter a entrega das chaves da Unidade Autonoma.

13.14. O Comprador nado podera constituir quaisquer 6nus sobre os direitos aquisitivos, objeto deste contrato,
sob pena de rescisao.

13.15. O Comprador obriga-se a comunicar a Vendedora qualquer mudanca de seu estado civil e/ou de
endereco para notificagdes.

CAPITULO 14 - DA INADIMPLENCIA DO COMPRADOR

14.1. A morado Comprador no cumprimento das obrigacGes pecunidrias assumidas neste contrato acarretara
a responsabilidade pelo pagamento das seguintes penalidades:

a) reajuste monetario, de acordo com os critérios de corre¢do previstos neste contrato e calculado pro
rata die, observado o seguinte critério:

a.l) quando o pagamento ocorrer depois da data do vencimento da prestagao, mas dentro do més de seu
vencimento, o valor da prestagao, calculado na forma deste compromisso, serd atualizado monetariamente,
desde o dia de seu vencimento, até o dia de seu efetivo pagamento, mediante a incidéncia diaria de 1/30 da
ultima variagdo positiva percentual disponivel, entres os valores do indice eleito neste contrato;
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a.2) quando o pagamento ocorrer em més posterior ao do vencimento da prestacdo, o valor desta sera
atualizado monetariamente até o més em que se der o pagamento, com base no critério de atualizacdo
monetdria aqui previsto. A partir dai, e até o dia em que, nesse més, for efetuado o pagamento, seus valores
serdo atualizados pelo mesmo critério previsto na letra “a.1”, supra;

b) juros de mora de 1% (um por cento) ao més, ou fragdo, calculados dia a dia, que incidirdo sobre o
valor do principal, reajustado monetariamente, sem prejuizo da incidéncia dos juros compensatorios,
incluidos no valor de cada parcela;

c) multa moratdria de 2% (dois por cento) sobre o valor da parcela, incidente sobre o valor do principal,
corrigido monetariamente; e

d) honordrios de advogado, na base de 10% (dez por cento) sobre o valor do débito, e despesas judiciais
e extrajudiciais, se necessaria intervencao de tal profissional.

14.2. O simples pagamento do principal, sem reajuste monetdrio e sem os demais acréscimos moratérios,
ndo sera admitido e ndo exonerard o Comprador da responsabilidade de liquidar tais obrigacGes,
continuando em mora para todos os fins legais e contratuais.

14.3. Qualquer mora do Comprador sera ratificada pela Vendedora por meio de notificacdo judicial ou
extrajudicial, com prazo de 15 (quinze) dias para sua purgac¢do pelo Comprador, em consonancia com do
Decreto-Lei n2. 745/1969 e Lei n® 13.097/2015.

14.4. Na hipdtese de inadimplemento do Comprador, em ndo sendo atendida a interpelagcdo para sanar a
mora, o presente instrumento considerar-se-a rescindido de pleno direito, caso em que, de imediato, a
Vendedora tera restituida a posse da unidade, podendo vendé-la ou prometer vendé-la, a terceiros.

14.5. Em caso de desfazimento do compromisso, mediante distrato ou resolu¢do por inadimplemento
absoluto das obrigacGes do Comprador, este fara jus a restituicdo das quantias que houver pago diretamente
a Vendedora a titulo de Preco, atualizadas com base no indice contratualmente estabelecido para a correcdo
monetaria das parcelas do Preco do imdvel, delas deduzidas a pena convencional correspondente a 50%
(cinquenta por cento) das quantias pagas.

14.6. Em fungdo do periodo em que a Unidade Auténoma tiver sido disponibilizada ao Comprador apds a
outorga da escritura de venda e compra, este respondera, ainda, pelos seguintes valores: (i) quantias
correspondentes aos impostos reais incidentes sobre a Unidade Auténoma; (ii) cotas de condominio e
contribuicoes devidas a associa¢Ges de moradores; (iii) valor correspondente a fruicdo do imdvel, equivalente
a 1% (um por cento) sobre o valor atualizado do contrato, pro rata die; e (iv) demais encargos incidentes
sobre a Unidade Auténoma e despesas previstas no contrato.

14.7. A restituicdo do valor remanescente ao Comprador devera ocorrer no prazo maximo de 30 (trinta)
dias ap6s o habite-se ou documento equivalente expedido pelo érgdo publico municipal competente. Caso
ocorra a revenda da unidade antes de transcorrido o prazo retro referido, o valor remanescente devido ao
Comprador sera pago em até 30 (trinta) dias da revenda.

14.8. Nao incidira a cldusula penal prevista na Clausula 14.5 caso o Comprador encontre adquirente
substituto que o sub-rogue nos direitos e obrigacGes originalmente assumidos, desde que haja a anuéncia da
Vendedora e a aprovagdo dos cadastros e da capacidade financeira e econémica do Comprador substituto.
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14.9. Na hipdtese de resolucdo, judicial ou extrajudicial, a Vendedora tera livre disponibilidade sobre a
Unidade Autonoma, podendo, inclusive, aliend-la, desde logo, a terceiros, ainda que ndo tenha restituido ao
Comprador as quantias a ele porventura devidas, na forma deste compromisso, inclusive no caso em que o
Comprador deixar de recebé-las, por sua acdo ou omissao.

14.10. Caso o Comprador ndo compareca pessoalmente na formalizacdo da rescisdo, o cheque ou a
importancia em devolucao estarao disponiveis, para todos os fins e efeitos de direito e a partir de entao, no
endereco da Vendedora, indicado no preambulo.

CAPITULO 15 - DA INADIMPLENCIA DA VENDEDORA

15.1. Se a conclusdo da obra ultrapassar o prazo de tolerancia previsto na Cladusula 5.1 do Quadro Resumo,
desde que o Comprador n3do tenha dado causa ao atraso e que ndo tenha ocorrido caso fortuito ou forga maior,
o Comprador podera optar, em cardter irretratdvel, a seu critério e por escrito, dentro de 30 (trinta) dias,
contados do término do prazo de tolerancia retro referido, por:

a) resolver o compromisso, caso em que a Vendedora |he restituird a importancia até entdo recebida dele,
Comprador (“Parcela de Restituigao”), corrigida monetariamente pelos mesmos indices que foram aplicados
para pagamento do Prego, acrescido da multa compensatdria de 0,5% (meio por cento), incidente sobre o valor
até entdo pago pelo Comprador, corrigido na forma da Cldusula 10.2 acima, a titulo de preco (o valor do principal,
excluidos eventuais juros moratérios ou multas moratdrias);

a.l) a resolucdo do contrato se aperfeicoard mediante celebracdo do respectivo distrato, no qual estard
previsto que o prazo maximo de pagamento da Parcela de Restituicdo sera de 60 (sessenta) dias, contados do
recebimento da comunica¢do enviada pelo Comprador;

a.2) se o Comprador optar pela resolugdo do contrato, a Vendedora poder3, a partir do recebimento da
respectiva comunica¢do do Comprador, negociar a Unidade Autdbnoma com terceiros;

a.3) em caso de resolugdao nos termos da letra “a” acima, a Vendedora também restituira ao Comprador o
valor pago a titulo de comissdo de corretagem, ainda que ndo tenha integrado o Preco;

ou

b) nao resolver o contrato, nos termos do §22 do Art. 43-A, da Lei Federal n.2 4.591/64, sendo que, nesta
hipotese e se ele, Comprador, estiver adimplente, incidird, em favor do Comprador, multa moratéria de 0,5%
(meio por cento) ao més de atraso (ou fracdo, calculada dia a dia), que incidird sobre o montante do Prego até
entdo pago pelo Comprador, corrigido na forma da Clausula 10.2 acima (o valor do principal, excluidos eventuais
juros, multas moratdrias e a comissdo de corretagem), incidindo a multa até a data da colocagdo das chaves da
Unidade Autdnoma a disposicdo do Comprador e devera ser paga, pela Vendedora em até noventa (90) dias,
contados do recebimento das chaves.

15.2.  Apods o prazo estipulado na Clausula 15.1 sem o envio de qualquer comunicagdao pelo Comprador, o
compromisso permanecera em vigor, aplicando-se o previsto na letra “b” da Clausula 15.1.

15.3. Conforme previsto no §32 do art. 43-A da Lei Federal n.2 4.591/64, a multa compensatdria prevista na
letra “a” do item 15.1 ndo podera ser cumulada com a multa moratdria prevista na letra “b” do mesmo item.

CAPITULO 16 - DO DIREITO DE ARREPENDIMENTO
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16.1. Se e somente se o contrato tiver sido celebrado em estande de venda ou fora da sede da Vendedora, o
Comprador terd assegurado o direito de arrependimento, durante o prazo improrrogavel de 7 (sete) dias,
contados desta data (“Direito de Arrependimento”).

16.2. Parao exercicio do seu Direito de Arrependimento, o Comprador devera, dentro do prazo acima previsto,
enviar carta com aviso de recebimento (A.R) a Vendedora, nos termos do §11 do Art. 67-A, da Lei Federal n.2
4.591/64, declarando sua inten¢do em exercé-lo.

16.3. Uma vez exercido o Direito de Arrependimento, a Vendedora devera restituir, no ato da celebracdo do
respectivo distrato, em até 20 (vinte) dias, a integralidade do Preco ao Comprador, bem como a comissdo de
corretagem, nos termos do §10 do Art. 67-A, da Lei Federal n.2 4.591/64.

16.4. Transcorrido o prazo da Clausula 16.1, sem que o Comprador tenha exercido o seu Direito de
Arrependimento na forma aqui prevista, o contrato se confirmara irrevogavel e irretratavel.

CAPITULO 17 - DOS MANDATOS

17.1. O Comprador, neste ato, nomeia e constitui a Vendedora como sua procuradora, em carater irrevogavel
e irretratavel, nos termos do artigo 684 e do paragrafo Unico do artigo 686, ambos do Cédigo Civil, podendo a
referida mandatdria substabelecer, no todo ou em parte, com ou sem reservas de iguais poderes para si, para:

a) representa-lo perante a Municipalidade de Sdo Paulo, o Governo do Estado de Sdo Paulo, o Grupo de
Andlise e Aprovacdo de Projetos Habitacionais do Estado de Sdo Paulo (GRAPROHAB), a Companhia Ambiental
do Estado de Sdo Paulo (CETESB) e demais 6rgdos da administracdo publica, na aprovacdo de projeto
modificativo do Empreendimento em conformidade com a Clausula 19.10 abaixo;

b) representa-lo perante o Oficial de Registro de Imdveis competente, a fim de, nos termos da Lei Federal
n2 4.591/64, e legislacdo pertinente, efetivar, no momento préprio, os registros dos instrumentos de institui¢do,
divisdo, especificagdo e de conven¢do de condominio do Empreendimento, assim como a averbagdo da
construcdo do prédio, a rerratificacdo do memorial de incorporagdo e da convengdo de condominio, com a
finalidade de proceder as alteragdes que se fizerem necessarias, conforme previsto nas Clausulas 12.2 e 19.10,
podendo a Vendedora, para tanto, assinar tais instrumentos, estabelecendo e aceitando clausulas e condicGes,
utilizando, no desempenho deste mandato, dos poderes da clausula “extra”, inclusive cumprindo eventuais
exigéncias do referido Oficial de Registro de Imdveis;

c) para a finalidade exposta na Clausula 14.9, representa-lo em escrituras publicas ou particulares de
alienacao de seus direitos, convencionar com terceiros, de sua livre escolha, a cessdao, ou promessa de cessao de
seus direitos e obrigacGes, relativamente a Unidade Auténoma, bem como das benfeitorias e construgdes
correspondentes a mesma Unidade Autbnoma e, também, a sub-rogacdo nos direitos e obrigacGes deste
decorrentes, bem como ajustar preco, forma de pagamento, dar e receber quitacdo, sem impedimento algum;
estabelecer e aceitar cldusulas e condigdes, mesmo que restritivas de direitos; autorizar abertura de matriculas,
bem como todos os registros, averbag¢des e cancelamentos na circunscri¢gao imobilidria competente, assinar os
respectivos contratos, seja por instrumento particular ou publico, bem como dispensar o comparecimento e
assinatura das testemunhas instrumentdrias; descrever e caracterizar a Unidade Auténoma, podendo, enfim,
praticar todos atos que forem necessarios ao bom e fiel desempenho deste;

d) perante agente financeiro, com a finalidade de obtengdo de financiamento a producdo, juntar
documentos, prestar informacgdes, assinar contratos, escrituras, instrumentos de aditamento ou rerratificagao,
constituir hipotecas em qualquer grau sobre o terreno onde estd sendo construido o Empreendimento e as
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acessOes e benfeitorias que o constituirdo e especialmente sobre a Unidade Auténoma, objeto deste contrato,
podendo praticar todo e qualquer ato necessario para tanto;

e) perante a Municipalidade de Sao Paulo, efetuar a inscricdo imobilidria, em nome do Comprador;

f) os atos necessdrios a captacao de recursos, e também para os atos necessarios a assinatura do contrato
de cessao de créditos e sua securitizacao, perante sociedade securitizadora ou entidade financeira interessada
na aquisicdo dos créditos e na securitizacdo, ficando investida de poderes especificos para concordar com os
termos dos citados contratos que deverao estar lavrados dentro dos parametros da legislacao propria; caucionar,
ceder e securitizar os direitos crediticios originados deste instrumento, custodiando, cedendo fiduciariamente e
securitizando, se e quando necessario, outros titulos emitidos pelo Comprador e vinculados a este instrumento;

g) para celebrar, em nome do Comprador, o distrato previsto na Cladusula 16.3, desde que: (i) tenha havido
manifestacdo inequivoca do exercicio do Direito de Arrependimento no prazo ajustado; (ii) o Comprador ndo
tenha comparecido voluntariamente na sede da Vendedora para assinar o distrato nos 15 (quinze) dias
subsequentes ao exercicio do Direito de Arrependimento; (iii) e tenha ocorrido a restituicdo do Prego pago na
conta corrente indicada pelo Comprador, ou, caso este deixe de indicar, na conta corrente a ser aberta, em nome

“_ n

do Comprador, nos termos da letra “c”, acima.
CAPITULO 18 - DA CESSAO DE DIREITOS

18.1. Qualquer alienacdo efetuada pelo Comprador obedecerd aos seguintes requisitos: (a) o Comprador
devera estar em dia, na ocasido, com todas as obrigacbes assumidas por ele neste contrato; (b) o adquirente
sub-rogara o Comprador em todas as obrigacdes assumidas por ele neste contrato; (c) o Comprador efetuara a
Vendedora o pagamento, em moeda corrente, do reembolso de despesas administrativas para cessdao do
Contrato no valor de 2% (dois por cento) do valor da cessdo; (d) anuéncia da Vendedora, que depender3,
inclusive, da aprovagao do cessiondrio quanto a sua idoneidade e capacidade financeira para cumprimento do
contrato; e (e) apresentagdo do comprovante do pagamento integral do ITBI devido em razdo da referida
cessao, independentemente de registro deste instrumento no Oficial de Registro de Imdveis competente.

18.1.1. Para o caso de revenda de que trata a Clausula 14.7 destas Normas Gerais, ndo serao aplicados os

“un “u_ n

requisitos das letras “a” e “c”, acima.

18.2. Como condicdo essencial deste contrato, a Vendedora podera ceder a terceiros o crédito decorrente
da venda e compra, ora compromissada, e representado pelas parcelas vincendas do preco, inclusive por
meio de Securitiza¢@o ou do Sistema de Financiamento Imobilidrio — SFI, com a emissdo de Certificados de
Recebiveis Imobilidrios (CRI) ou Cédula de Crédito Imobiliario (CCl), podendo o imdvel vir a ser objeto de
alienacdo fiduciaria, conforma adiante previsto.

18.2.1. Eventual cessdo de seu crédito ndo exonerard a Vendedora de suas obrigacdes e responsabilidades
como Vendedora do Empreendimento.

CAPITULO 19 - DA IMPLANTAGAO POR ETAPAS

19.1. Com fundamento no art. 62 da Lei Federal n® 4.864/65, o Empreendimento sera realizado de forma
faseada, a critério da Vendedora, sendo certo que, quando do inicio da comercializagdo a publico das
unidades de cada fase, a Vendedora fara a correspondente comunica¢do expressa ao 152 Registro Imobiliario,
para inicio da contagem do prazo de caréncia da respectiva etapa.
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19.1.1. A construcdo do Empreendimento foi iniciada pelas seguintes fases, observando-se o croqui
constante da Clausula 2.1 do Quadro Resumo: Primeira Fase: Torre 1 - Hospital; Torre 2 - Global Medical
Center; praca central localizada no piso térreo do Embasamento Comum as Torres 1, 2, 4 e 5; viarios para
acesso ao Embasamento Comum; Segunda Fase: Torre 3 - PG Residence; e Embasamento T3; Terceira Fase:
Torre 4 - Hotel-Residencial e Torre 5 - Centro de Ensino.

19.2. A Compradora podera, em respeito a seu direito de propriedade e de alienacdo das unidades
autonomas, elaborar, a seu critério, as campanhas de marketing e vendas das fases ainda nao implantadas,
inclusive o acesso ao terreno do Condominio.

19.3. Enquanto ndo implantadas todas as fases do Empreendimento, os condéminos dos Subcondominios
concluidos serdo responsaveis pelo pagamento das despesas especificas dos respectivos Subcondominios e
da totalidade das despesas gerais do Condominio, que serdo rateadas de forma proporcional entre os
condoéminos dos Subcondominios ja entregues, utilizando-se, como critério de rateio, a propor¢do de areas
privativas de cada Subcondominio entregue.

19.4. Na&o havera cobranca de contribuicdo condominial de Subcondominios ainda ndo entregues. Sem
prejuizo disto, a Vendedora sera responsavel pelo pagamento do imposto territorial urbano (IPTU), taxas e
contribuicOes correspondentes a fracdo de terreno referentes aos Subcondominios ainda ndo entregues.

19.5. Até a conclusdo do Empreendimento e entrega de todas as fases, o acesso pelos condéminos a suas
unidades condominiais e vagas de garagem sofrerd as restricGes necessarias ao bom andamento das obras
de cada fase.

19.6. A Vendedora declara, ainda, que entregard vagas de garagem suficientes para atender as unidades
autonomas de cada fase, observado, com relagdo a distribuicdo das vagas, o disposto no Capitulo 12 da
Convengdo de Condominio do Empreendimento.

19.7. Até a conclusdo do Empreendimento e entrega de todas as fases, (a) o acesso pelos condéminos a
suas unidades condominiais e vagas de garagem sofrera as restricdes necessarias ao bom andamento das
obras de cada fase; (b) a Vendedora tomara as providéncias que forem necessarias a compatibilizar a utilizacdo
da fase e partes comuns até entdo concluidas, com a construgao da fase e partes comuns ainda nao iniciadas ou
terminadas, mantendo, as suas expensas, tapume divisdrio e provisdrio, a fim de que o terreno em obras seja
separado daquele ja edificado, devendo ser removido quando de seu término; (c) admitidas as providéncias retro
referidas, a Vendedora envidara seus melhores esforcos para realizar as obras de forma a ndo importunar os
condéminos cujas unidades ja tiverem sido entregues. Para tanto, a Vendedora estabelece, desde j4, que:

a) até a entrega da ultima fase e durante o horario reservado para realizacdo das obras, que sera de 22 3
62 feira das 7h as 22h e aos sabados de 7h as 16h, havera circulagdo no Condominio, em suas vias internas de
circulacdo e docas, de pessoas estranhas ao mesmo, cuja entrada estara devidamente autorizada pela portaria,
tais como prestadores de servicos, empreiteiros, mestre de obras, serventes, etc., bem como de caminhdes de
concretagem (betoneiras), carretas com carregamento de aco, caminhdes para bombeamento de concreto
e outros de que natureza forem destinados as obras, podera a Vendedora;

a.l) futuramente, e desde que ndo haja qualquer empecilho ao bom andamento das obras ou desrespeito a
qualquer postura municipal, promover a abertura de acessos provisdrios a obra, de modo a evitar o trafego das
pessoas e veiculos acima referidos pelas dreas comuns implantadas;

a.2) instalar, nas vias de circulagdao do Condominio, pelas quais trafegarao os veiculos antes mencionados,
sinalizagdo sonora e visual, que servira de alerta aos transeuntes quando do trafego de tais veiculos.
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b) a Vendedora utilizara as areas comuns ja implantadas para divulgacdo das vendas das unidades das
fases em obras, sendo permitidas, enquanto a Vendedora tiver unidades autbnomas a venda, a entrada e
circulacdo de corretores e terceiros interessados na aquisicdo de unidades em todas as dreas comuns ja
entregues, bem como a visitacdo de unidade modelo decorada que venha a ser instalado, durante todos os dias
da semana, respeitados os horarios das 8h as 22h, inclusive aos sabados, domingos e feriados;

c) os tapumes divisérios e provisérios, instalados a fim de que o terreno em obras seja separado daquele
ja edificado, isolardo, apenas e tdo somente, as areas efetivamente em obras, de modo que a ndo serem afetadas
as dreas comuns ja entregues;

c.1) como forma de garantir a seguranca dos condéminos, até a conclusdo da ultima etapa de obras, com a
expedicdo do respectivo alvara de conclusdo, nenhum condémino poderd ingressar na area comum em obras
isolada pelo tapume antes referido;

c.2) o condémino que transgredir a proibicdo de acesso as areas isoladas sera o Unico e exclusivo responsavel
pelos danos pessoais, materiais ou morais que venha a sofrer, bem como pela reparacdo dos danos ocasionados
a terceiros, condéminos ou nao.

19.8. Oinicio das obras de cada fase e o ritmo de sua continuidade sera aquele de conveniéncia da Vendedora,
mesmo apods a conclusdo da primeira fase e a instalagdo do condominio parcial de utilizacdo, objetivando a
primeira e/ou qualquer das fases, desde que observado o prazo de entrega da Torre objeto deste contrato.

19.9. Até a entrega, com a expedicao do Habite-se da ultima fase do Condominio, poderad a Vendedora
realizar modificagdes de projetos, seja de que natureza forem, a seu exclusivo critério ou por exigéncia das
autoridades responsaveis, mesmo que importem em modificacao, parcial ou geral, dos Subcondominios e
das areas comuns do Condominio, respeitados os direitos dos adquirentes de unidades dos Subcondominios
ja langados pelas respectivas areas privativas, podendo alterar a quantidade e os tamanhos de pavimentos e
unidades, alterar usos, fachadas e alturas de unidades e torres, modificar partes comuns, edifica¢des,
benfeitorias e infraestrutura, modificagGes parciais de qualquer torre ou unidade para atender as exigéncias
estruturais, demandas de mercado, oferecer melhores condi¢des funcionais ou atender as necessidades de
seguranca ou geral, tomando as medidas cabiveis junto ao Registro Imobilidrio e Municipalidade.

19.10. Concluida a construgdo de cada fase e obtido o certificado de conclusao pertinente (“Habite-se” parcial),
a Vendedora requerera: (a) a averbacdo da respectiva construcdo; (b) o registro da instituicdo parcial do
condominio; e (c) o registro da convenc¢ado do condominio.

19.11. A Vendedora serd responsavel pelo pagamento de todas as despesas de fornecimento de agua e de
energia elétrica utilizados para construcgdo das Torres, sendo certo que havera reldgios de dgua e energia elétrica
exclusivamente para tal finalidade.

19.12. Até a conclusdo do Empreendimento, o acesso pelos conddominos de suas unidades e vagas de garagem
sofrera as restricdes necessarias ao bom andamento das obras de cada fase.

CAPITULO 20 - DAS GARAGENS
20.1. Acadaunidade autdbnoma do Setor Residencial do Subcondominio Hotel-Residencial correspondera

o direito de uso de certo nimero de vagas de garagem de veiculos incluidas na “Garagem Comum”, conforme
guantidades previstas na Clausula 2.5 do Quadro Resumo.
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20.1.1. A indicacdo dos locais das vagas nas respectivas plantas sdo atos meramente enunciativos e para
controle de quantidade dessas vagas. Podera ser alterada, visando outra distribuicdo e localizagdo, desde que
ndo acarrete reducdo dessa mesma quantidade de vagas, vedado, ainda, seu parcelamento ou subdivisao.

20.2. O direito de uso das vagas vinculadas as unidades autdnomas do Condominio ndo é suscetivel de
alienacdo ou locacdo, em nenhuma hipdtese, seja a condomino ou terceiros.

20.3. Apesar de existirem vagas de tamanhos diferentes (pequenas, médias e grandes), as respectivas areas
de construcao sao rateadas igualmente por todas as unidades auténomas, sendo indicadas como dreas comuns
nos quadros de NBr e qualquer diferenca ndo enseja diferenca de preco unitario por unidade auténoma.

20.4. Nas vagas de garagem para veiculos do Condominio ndo serd permitida colocagao de coisas de
qualquer espécie, salvo apenas pelo estacionamento de veiculos de carga ou comerciais nas vagas para
veiculos de passeio na Garagem Comum, conforme planejamento definido pela Operadora de Garagem.

20.5. O uso das vagas de garagem destinadas ao estacionamento de veiculos de portadores de necessidades
especiais observara as disposi¢des do Capitulo 12 da Convengao de Condominio.

CAPITULO 21 - DA REABILITACAO AMBIENTAL DO IMOVEL

21.1. O Imoével objeto da presente incorporacdo foi de propriedade da Eletropaulo Metropolitana
Eletricidade de Sdo Paulo S.A. (“Eletropaulo”), tendo sido utilizado até meados dos anos de 1990 como local
de deposicao e secagem de material dragado do leito do Rio Pinheiros, que na época, ja servia de corpo
receptor de efluentes diversos, provocando a contamina¢ao do solo e dgua subterranea do terreno.

21.2. O Imoével foi objeto de extensas investiga¢des, que geraram um conjunto de procedimentos para a
reabilitacdo e revitalizacdo da area para uso imobilidrio, tendo sido objeto de aprovagdes e exigéncias (a) da
Companhia Ambiental do Estado de Sdo Paulo (“CETESB”), (b) do Departamento de Controle Ambiental da
Secretaria Municipal do Verde e do Meio Ambiente (“DEPAVE”), que ratificou as medidas aprovadas pela
CETESB, (c) do Ministério Publico do Estado de Sdo Paulo, conforme Termo de Ajustamento de Conduta de
20/10/2008, aditado em 15/06/2012 (“TAC-MP”), e (d) de acordo judicial homologado nos autos da ag3o civil
publica n? 1030506-89.2014.8.26.0053 e da a¢do popular n2 0072017-77.2013.8.26.0002 que tramitaram
perante a 122 Vara Civel da Fazenda Publica de Sdo Paulo (“Acordo Judicial”).

21.3. Tais aprovac0Oes e exigéncias objetivaram estabelecer as diretrizes necessarias para a reabilitacdo do
Imdvel para o uso comercial e/ou residencial, sendo que todas as intervencdes estardo executadas e
concluidas antes da ocupacdo pelos condéminos.

21.4. Em conformidade com o TAC-MP e determinac¢des da CETESB, a utilizagdo do Imdvel devera obedecer
as seguintes restricdes: (1) restricdo a qualquer tipo de uso de agua subterrdnea em toda a area do
empreendimento (estendendo-se até o Rio Pinheiros); (2) apds a implantacdo do projeto de engenharia
proposto (implantac¢do de aterro), aplicar sobre toda a area imposicdo de restri¢do a realizagdo de escavagdes
abaixo da camada de 1,5 metros implantada, sem que as devidas medidas de seguranga sejam tomadas e
gue o descarte de solo fora do Imdvel seja previamente aprovado perante a CETESB.

21.5. As edificagdes do Condominio serdo providas de sistema ativo de exaustdo de gases sob o piso do
sobressolo, que serd operado em regime continuo ou intermitente conforme determinagdao da CETESB.
Adicionalmente, adotando padrdo conservador, nos termos do Acordo Judicial, serd instalada uma barreira ativa
de contengdo ao longo da divisa na parte de tras do terreno do Condominio com o imdvel ao fundo, de quem
olha da Avenida Marginal Pinheiros.
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21.6. Em cumprimento ao Acordo Judicial, pelo prazo de 5 (cinco) anos apds a entrega de cada fase do
empreendimento, a Vendedora sera responsavel pelo custeio da operacao, manutencao e monitoramento do
sistema de extracao ativa de gases na respectiva fase entregue. Vencido o prazo, a responsabilidade por operar,
manter e monitorar o sistema de exaustdo de gases referente a fase entregue do empreendimento sera
transmitida aos respectivos condominios. A transferéncia aos condominios devera ser realizada mediante a
realizacdo de treinamentos e apresentacdao de manuais detalhados dos sistemas implantados.

CAPITULO 22 - DAS AREAS VERDES

22.1. Conforme Termo de Compromisso Ambiental n? 75/2013 firmado com o DEPAVE, a Vendedora
promovera o plantio de 378 mudas de arvores de espécies nativas nas dreas permeaveis do Condominio,
com DAP 3,0cm, de acordo com o projeto de compensacdao ambiental (PCA) aprovado pelo DEPAVE.

22.2. O custeio da manutencdo e conservacdo das areas permedveis e arborizadas passara a ser de
responsabilidade do Condominio a partir da conclusdo das obras e emissdo do primeiro “habite-se”, ainda
que parcial.

22.3. O Condominio se obriga a conservar e ndo permitir a execucdo de obras e/ou construcbes nas
referidas areas permeaveis e arborizadas, bem como a cumprir e fazer cumprir com o estabelecido no Termo
de Compromisso Ambiental (TCA) firmado com o DEPAVE.

22.4. AVendedora é responsdvel por fazer o acompanhamento do processo até a sua conclusdo e emissao
do Certificado de Recebimento Definitivo (CRD). Somente apds a emissdo do CRD, este processo sera
encerrado e arquivado, sendo que, as ocorréncias apds esta data, deverao ser comunicadas pelo Condominio
aos érgdos competentes.

22.5. O CRD devera ser obtido, apds o prazo de manutengado estabelecido no TCA firmado, apresentando,
relatério de conclusdo dos plantios, transplantes e respectivas conservag¢des efetuadas e previstas no TCA,
devidamente documentado e com fotos, através de trabalho realizado por profissional competente com o
recolhimento da respectiva ART.

22.6. Somente apds a emissdo do Certificado de Recebimento Definitivo (CRD), este processo serd
encerrado e arquivado, sendo que, as ocorréncias apos esta data, deverdo ser comunicadas pelo condominio
aos 6rgaos competentes.

22.7. Até a obtencdo do CRD das Obrigacbes Ambientais emitido pelo DEPAVE, o Condominio deverd
comunicar a Vendedora a morte, queda ou qualquer condicdo adversa de comprometimento das mudas de
arvores plantadas nas areas permeaveis.

22.8. Qualquer descumprimento aos termos estabelecidos no TCA, apds a expedicdo do Habite-se do
empreendimento, mesmo que sua ocorréncia seja anterior a emissdo do Certificado Definitivo, serd de
responsabilidade do Condominio, devendo na hipdtese de aplicagdo de multa por parte do 6rgao ambiental,
ressarcir a Vendedora no prazo de 48 (quarenta e oito) horas a contar da notificacdo recebida, assumindo
assim os danos causados.

CAPITULO 23 - DAS DOAGOES E SERVIDOES

23.1. Fica a Vendedora autorizada a instituir serviddo de passagem sobre o imdvel a Eletropaulo, para
implementar rede de distribuicdo de energia elétrica nas dependéncias do Condominio. A serviddo sera

JURIDICO

Vendedora Comprador




Pagina 17 de 20 das Normas Gerais
Hotel-Residencial / Setor Hoteleiro

instituida a titulo permanente e gratuito, sem necessidade de anuéncia e/ou comparecimento dos condéminos,
quer para a celebracdo do instrumento de constituicdo ou registro no competente Registro de Imdveis.

23.2. Conforme croqui abaixo, nos termos da Certid3o de Diretrizes SMT n2 021/23, a Vendedora: (a) doou
816,30 m2, destinada ao alargamento de calgada, para os fins da Operacdo Urbana Consorciada Agua
Espraiada; e (b) doard 1.551,61 m2, na projecdo da ponte que sera construida pela Vendedora a titulo de
contrapartida de Polo Gerador de Trafego. Referidas faixas de area do Imdvel, ja estdao contempladas no
projeto de construcao aprovado pela Municipalidade e nos quadros da NBr 12.721

Barreira
Ativa

/

Projecdo
da Ponte

Marginal Pinheiros Calcada

23.3. Caso a Municipalidade ainda ndo tenha concluido as obras da cal¢ada até a instalagdo do Condominio,
a faixa destacada, de carater non aedificandi, tera tratamento paisagistico, cujas despesas de conservagao
serdo arcadas pelo Condominio até a conclusdo das obras da calgada pela Municipalidade.

CAPITULO 24 - DA ASSOCIACAO PARQUE GLOBAL

24.1. A Vendedora do empreendimento e os incorporadores dos empreendimentos contiguos, Shopping
Center e Condominio Arconte em desenvolvimento nos terrenos vizinhos, objeto das matriculas 280.489 e
225.471 do 159 Registro de Imdveis, constituirdo uma sociedade civil, sem fins lucrativos, politicos ou religiosos,
gue se denominara “Associacdao Parque Global”, cujo estatuto serd levado a registro no registro civil de pessoas
juridicas competente, e que terd como objetivos, entre outros, cuidar, por si ou por terceiros que contratar, da
manutencdo e preservacao dos interesses comuns dos condominios em questdo, inclusive das areas de uso
compartilhado e areas de serviddo, praticando todos os atos necessdrios para defender os interesses de seus
associados, tudo na forma estabelecida em seu estatuto social e/ou regimento interno. O quadro associativo
sera composto por todos os condominios, tudo de acordo com o referido estatuto social.

CAPITULO 25 - DISPOSICOES FINAIS

25.1. Atolerancia por qualquer dos contratantes, quanto a alguma demora, atraso ou omissdo da outra parte
no cumprimento das obrigacOes ajustadas neste instrumento ou a ndo aplicagdo, na ocasido oportuna, das
cominagdes aqui constantes, ndo acarretara o cancelamento das penalidades, nem dos poderes ora conferidos,
podendo ser aplicadas aquelas e exercidos estes, a qualquer tempo, caso permane¢am as causas.

25.2. O disposto no item anterior prevalecera, ainda que a tolerdncia ou a ndo aplicagdo das cominagoes
ocorra repetidas vezes, consecutiva ou alternadamente.
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25.3. A ocorréncia de uma ou mais hipdteses, acima referidas, ndo implicard em precedente, novagdo ou
modificagdo de quaisquer disposi¢cdes deste contrato, as quais permanecerdo integras e em pleno vigor, como
se nenhum favor houvesse intercorrido.

25.4. Este Compromisso, ressalvada a hipdtese de inadimplemento, do Direito de Arrependimento e da
condicdo suspensiva, é celebrado em carater irrevogavel e irretratdvel, obrigando o Comprador, seus herdeiros,
sucessores e cessiondrios ou promitentes cessiondrios, ficando, desde ja, autorizados todos os registros,
averbacdes e cancelamentos que forem necessdrios perante o Oficial de Registro de Imdveis competente.

25.5. O Comprador declara, expressamente, ter pleno conhecimento da planta da Unidade Auténoma que
ora estd adquirindo, bem como do teor do Memorial de Incorporacao do Empreendimento e da minuta da
Convencao de Condominio.

25.6. O Comprador autoriza a Vendedora a organizar, as suas exclusivas expensas, um "stand" de vendas
durante a construcdo e manter no local, durante e apds construido o Empreendimento, corretores, bem como
uma unidade autbnoma para exposicao, tudo a titulo gratuito.

25.7. AVendedora tem o direito de:

(a) manter placas de venda na frente do Empreendimento, apds a instalagdo do condominio de utilizagao,
bem como autorizar a permanéncia de corretores, até a venda da ultima unidade do Empreendimento;

(b) permanentemente, manter placa ou outro sinal indicativo de seu nome e atividade nas dependéncias
internas ou areas externas do Empreendimento, correndo por sua conta as despesas com sua instalacao;

(c) durante os dois primeiros anos contados da data a assembleia de instalagdo da ultima fase do
Empreendimento, tendo em vista dar uma continuidade administrativa ao mesmo e a necessidade de adequada
implantagdo dos servicos de administragdo e manutengdo inicial, a Vendedora tera o direito irrevogavel e
irretratdvel de nomear e contratar empresa especializada em administragao condominial do Condominio;

(d) de acordo com a Clausula 4.2 da Convengdo de Condominio, a administragdo do Condominio tera a
seguinte organizac¢do basica: a) havera um Sindico para o Condominio e um Subsindico para cada Subcondominio;
b) cada Subsindico tera, conforme as atribuices constantes desta Convencgdo, independéncia para administrar
0 Subcondominio para o qual foi eleito; c) o Condominio e cada Subcondominio serdo administrados por
empresa especializada, com atribuicdes delegadas pelo respectivo Sindico ou Subsindico, salvo no
Subcondominio Unidades S1, cuja administracdo podera ser realizada por seu Subsindico; d) o Condominio tera
Assembleia Geral, ordindaria ou extraordindria, para assuntos de interesse de todo o Condominio, sendo que cada
Subcondominio tera sua Assembleia Geral, ordindria ou extraordindria, para assuntos especificos do respectivo
Subcondominio; d.1) para assuntos de interesse de mais de um Subcondominio e que ndo se refiram ao
Condominio como um todo, serdo votados em assembleia extraordinaria realizada entre os Subcondominios
com interesse comum, sem a participacdo dos demais Subcondominios; e) sera facultada a instalacdo de um
Conselho Fiscal para o Condominio e de um Conselho Fiscal para cada Subcondominio;

(d) fixar placa de bronze ou similar, com sua logomarca, junto a entrada social do Empreendimento, sendo
gue os conddminos ndo poderao retira-la; e

(e) de acordo com as Clausulas 4.7.2 e 4.8.2 da Conveng¢do de Condominio, o primeiro Sindico do
Condominio e o primeiro Subsindico de cada Subcondominio serd necessariamente indicado pela
Incorporadora nos 2 (dois) primeiros mandatos. A primeira eleicdo do Sindico e do Subsindico de
escolha dos condéminos do respectivo Subcondominio sera realizada apds os 4 (quatro) primeiros
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anos de funcionamento do referido Subcondominio.

25.8. Todas as comunicacdes da Vendedora serdo dirigidas a residéncia do Comprador, no endereco por ele
indicado na Clausula 1 do Quadro Resumo. Qualquer modificacdo de endereco de correspondéncia devera ser
informada, por escrito, pelo Comprador a Vendedora, sob pena de aquelas encaminhadas ao local indicado no
presente contrato serem consideradas validas e eficazes.

25.9. A Vendedora se encontra dispensada, na forma da lei, da apresentacdo da Certiddo de Débitos
Relativos a Créditos Tributdrios Federais e a Divida Ativa da Unido por ser empresa que explora,
exclusivamente, atividade de compra e venda de imdveis, locacdo, desmembramento ou loteamento de
terrenos, incorporacao imobilidria ou construcdo de imédveis, destinados a venda e que a Unidade Autdbnoma
integra contabilmente seu ativo circulante, jamais tendo constado do ativo permanente da empresa, o que
declara sob responsabilidade civil e criminal.

25.10. Caso exista mais de um adquirente qualificado na Clausula 1.1 do Quadro Resumo, mutua e
reciprocamente os adquirentes se constituem procuradores, para fins de receber citagdes intimagdes e
interpelacGes de qualquer procedimento, judicial ou extrajudicial, decorrente do presente contrato, de modo
que, realizada a citacdo ou intimagdo, na pessoa de qualquer um deles, estard completo o quadro citatério.

25.11. Fica vedada ao Comprador a constituicdo de quaisquer 6nus sobre os direitos aquisitivos, objeto deste
contrato, sob pena de rescisao.

25.12. E de responsabilidade exclusiva do Comprador o pagamento das despesas: (a) com ligacdes
provisdrias e definitivas de servicos publicos; e (b) com IPTU e taxas, a partir da data da expedicdo do Habite-
se na propor¢do de sua fragdo ideal de Terreno.

25.13. O Comprador tem ciéncia dos prazos de garantia dos materiais e servigos que serdo empregados na
construc¢ao do Empreendimento, devidamente especificados no Memorial de Incorporagao, que observardo
os contratos celebrados com os correspondentes fornecedores e prestadores de servigos.

25.14. O Comprador declara estar ciente e de acordo com o quanto segue: (a) este contrato é integrado de
forma indissocidvel pelas Normas Gerais, pelo Quadro Resumo e seus respectivos anexos, podendo ser
celebrado por meio da plataforma de assinatura digital DOCUSIGN, de forma plenamente valida, com base
nos Arts. 107 e 422 do Cddigo Civil e Art. 10, §22, da MP 2.200-2/2001; (b) celebrado nestes termos pelas
Partes e por 2 (duas) testemunhas, o contrato constituira titulo executivo extrajudicial nos termos do Art.
784, 11, do Cédigo de Processo Civil; (c) sob as penas da Lei, o Comprador declara que o e-mail informado é
de seu uso pessoal, refletindo a titularidade das assinaturas neste contrato por meio eletrénico; (d) a
comprovacao de autoria da assinatura eletrénica do contrato por meio da plataforma DOCUSIGN, que utiliza
o sistema de “registro de custdédia do documento”, armazenando informacBes acerca de quem enviou,
acessou, assinou ou interagiu com o conteudo deste contrato, nos termos do “certificado de conclusdo”
emitido pela DOCUSIGN, quando da aposicdo das assinaturas eletronicas no documento; (e) por meio da
“cadeia de custddia” ou “cadeia probatdria”, além de suas identidades, fica resguardado o acompanhamento
e a integridade dos documentos, mediante evidéncias da geolocalizacdo com data e hora de assinaturas; e
(f) o Comprador se compromete a ratificar este contrato mediante assinatura fisica em papel ou certificacdo
digital por meio do sistema de Infraestrutura de Chaves Publicas Brasileira -ICP-Brasil, em caso de exigéncia
de drgdos publicos, cartdrios e instituicdes financeiras, sob pena de descumprimento contratual.

25.15. A Vendedora (i) obriga-se a atuar no presente Compromisso em conformidade com a Legislacdo
vigente sobre protec¢do de dados relativos a uma pessoa fisica (“Titular”) identificada ou identificavel (“Dados
Pessoais”) e as determinagdes de érgdos reguladores/fiscalizadores sobre a matéria, em especial da Lei n®
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13.709/2018 (“Lei Geral de Protecdo de Dados”); e, (ii) compromete-se a tratar todos os Dados Pessoais como
confidenciais, exceto se ja eram de conhecimento publico, e a adotar medidas, ferramentas e tecnologias
necessarias para garantir a seguranca dos dados inclusive no seu armazenamento e transmissao.

25.15.1. Conforme Art. 43, inciso |, letra b, da lei 4.591/1964, a Vendedora fica obrigada a encaminhar a
comissao de representantes, quando solicitada, a relacdo dos adquirentes das unidades autbnomas com os
seus enderecos residenciais e eletrdnicos. A vista disso, 0 Comprador autoriza, com a assinatura do presente
Compromisso, a concessao de seus dados (nome, endereco e e-mail, etc.) a Comissdo de Representantes dos
Adquirentes das Unidades Auténomas, devendo os integrantes da comissdo de representantes, no
tratamento de tais dados, atender ao disposto na Lei n2 13.709, de 14 de agosto de 2018 (Lei Geral de
Protecdo de Dados Pessoais), no que for aplicavel.

25.15.2. A Vendedora devera manter registro das operag¢des de tratamento de Dados Pessoais que realizar,
de forma a atender os requisitos de segurancga, aos padrdes de boas praticas e aos principios gerais previstos
em Lei e as demais normas regulamentares aplicaveis, podendo, inclusive, subcontratar, obedecendo a
legislagdo vigente e as regras supra descritas, qualquer parte dos Servigos que envolvam o tratamento de
Dados Pessoais para um ou mais terceiros, ja tendo neste ato consentimento prévio do Comprador.

25.15.3. Caso exista alteragdo de lei ou de qualquer outro de forma que exija modificagGes na estrutura da
protecdo de dados do Comprador, as partes deverdo adequar-se as condigdes vigentes.

CAPITULO 26 - ELEICAO DO FORO

26.1. As partes elegem o Foro da Comarca de Sdo Paulo - SP como Unico competente para dirimir as duvidas
e questdes decorrentes deste contrato, renunciando, desde j3, a qualquer outro, por mais privilegiado que seja.

E, por estarem, assim, justos e contratados, assinam o presente em trés (03) vias, de um sé teor, na presencga
das duas testemunhas abaixo.

S3o Paulo, de de

VENDEDORA

Golf Village Empreendimentos Imobiliarios S.A

COMPRADOR

TESTEMUNHAS

Nome: Nome:
RG: RG:
CPF: CPF:
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